Prefeitura do Municipio de Leme

Estado de S3o Paulo

Oficio n° 117/2024- SNJ.GP Leme, 27 de novembro de 2024.

Assunto: Projeto de Lei Complementar n® 21/2024 - “Altera dispositivos das
Leis Complementares Municipais n° 789, de 10 de setembro de 2019, e n°® 798,
de 05 de dezembro de 2019, adequando e definindo os usos, as ocupagdes, € 0
perimetro urbano do Municipio de Leme e da outras providéncias”

Excelentissimo Senhor,

Cumpre-me através do presente, encaminhar a esta Augusta
Casa de Leis, o Memorando 39.973/2024, para instruir o Projeto de Lei
Complementar n° 21/2024, que “Altera dispositivos das Leis Complementares
Municipais n° 789, de 10 de setembro de 2019, e n° 798, de 05 de dezembro de
2019, adequando e definindo os usos, as ocupagdes, e o perimetro urbano do
Municipio de Leme e da outras providéncias

Por fim, aproveito a oportunidade para externar a Vossa
Exceléncia e Nobres Pares, meus votos de elevada estima e distinta
consideragdo.

LEANDRO FRANCISCO GOMES CARDOSO
SECRETARIO DE NEGOCIOS JURIDICOS

Ao

Excelentissimo Senhor,

MARCELO ALVES DE CARVALHO ALMEIDA

Presidente da Camara dos Vereadores do Municipio de Leme/SP.

Nesta.
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Memorando 39.973/2024

De: Aldireza M. - SIC
Para: SOPU - Secretaria de Obras e Planejamento Urbano

Data: 05/09/2024 as 09:29:21

Setores envolvidos:

SIC, SOPU, SOPU-CGEAI, SOPU-CJA, SOPU-ADM, SOPU-CGEAI-CTO

Estudo para revisao de zoneamento

Prezada Secretaria, bom dia

Venho através deste apontar para vossa pasta, a necessidade da realizagao de estudos visando promover, pelo
aspecto urbanistico de uso e ocupacado de solo, a ampliagdo de ofertas de areas destinadas a implantagao de
atividades comerciais e industriais nos loteamentos, considerando que ha a procura de empresas por esses setores,
além de identificarmos recorrentes implantagcées de atividades em zoneamento inadequado segundo a legislagcéo
urbanistica em vigor.

Enfatizo ser do nosso interesse a concretizagdo de agbes de planejamento que visem dar o suporte necessario ao
desenvolvimento de atividades industriais e comerciais no municipio.

Coloco-me a disposicao e agradeco desde ja a atencao.
At.te.
Aldireza Gonzalez Maia

Secretaria de Industria e Comércio
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Assinado por 1 pessoa: LEANDRO FRANCISCO GOMES CARDOSO

Memorando 1- 39.973/2024 1



Memorando 2- 39.973/2024

De: Diego T. - SOPU
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 06/09/2024 as 13:06:39

Senhora Secretaria; Segue portaria anexa.

Prezada [RiaETals U Nele| IV TSNV ET e IERSIOIEEIABLY: ApOs assinatura, solicito convocagédo do CONCIDADE para data
aprazada neste documento, mediante comunicagao formal via e-mail e whatsapp do grupo de trabalho,
comprovando-se neste memorando.

At.te,

Diego D. K. Tarifa
Coordenador Juridico

Anexos:
Portaria_01_2024_2_.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Elisa Leme de Arruda 06/09/2024 15:32:30 1Doc ELISA LEME DE ARRUDA CPF 344 XXX.XXX-23
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SECRETARIA PREFEITURA DO
DE OBRAS E MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

PORTARIA N2 001/2024,
de 06 de setembro de 2024.

Instaurar procedimento administrativo, visando a
revisdo pontual das Leis Complementares Municipais
n? 854, de 17 de dezembro de 2021, n2 798, de 5 de
dezembro de 2019, e; n2 789, de 10 de setembro de
20109.

Considerando a promulgacdo da Lei Complementar n2 789, de 10
de setembro de 2019, que instituiu o plano diretor do municipio de Leme;

Considerando a Lei Complementar n2 798, de 05 de dezembro de
2019, que dispde sobre o zoneamento de uso e ocupacdo de solo do municipio de Leme;

Considerando que o artigo 40 do Estatuto da Cidade prevé a
participacdo de érgaos publicos e movimentos da sociedade civil, de desenvolver da melhor
forma a politica urbana de expansao, e que, o Art. 203 do Plano Diretor municipal prevé
gue o Conselho Municipal é 6rgao paritario, com membros de representacdo do Governo
Municipal e de Organizagao ndao Governamental;

Considerando o Memorando 39.973/2024, encaminhado pela
Secretaria de Industria e Comércio, no qual acusa a necessidade da realizacao de estudos
visando promover, pelo aspecto urbanistico de uso e ocupacdo de solo, a ampliacdo de
ofertas de dareas destinadas a implantacdo de atividades comerciais e industriais nos
loteamentos, e que hd a procura de empresas por esses setores, além de se identificar
recorrentes implantacdes de atividades em zoneamento inadequado segundo a legislacao
urbanistica em vigor;

Considerando, finalmente, as demais questdes de ordem técnica ja

evidenciadas em procedimentos de andlise interna de viabilidade e projetos que tramitam
perante esta Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, é que;
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SECRETARIA PREFEITURA DO
DE OBRAS E MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

RESOLVE:

- Instaurar procedimento administrativo, visando a revisao pontual
das Leis de zoneamento de uso e ocupacao de solo, e plano diretor do Municipio de Leme,
determinando:

A convocacdo do Conselho da Cidade (CONCIDADE) em atuacdo
perante o presente processo, convocando seus membros para reunido a se realizar na

data de 12 de setembro de 2024, as 10h00, na sede da Prefeitura Municipal, 42 andar,

sala de reunides da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, cuja pauta engloba as

seguintes deliberagdes: - Parecer conclusivo acerca das propostas de alteragdo legislativa
que serdio apresentadas oportunamente e reduzidas a termo, das Leis Municipais de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo de Solo e Plano Diretor; Corre¢do da delimitagdo do
perimetro Urbano do Municipio de Leme, que por equivoco se constou informagées
erréneas de tracado; E criacdo de novo zoneamento (ZUD, | e Il — Zona de Uso Diverso | e
11).

Expeca-se o necessario.

ELISA LEME DE ARRUDA
Secretdria Municipal de Obras e Planejamento Urbano

Rua Dr. Armando de Sales Oliveira, 1085, Leme - Séo Paulo, Cep. 13610-220
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdao: 0B23-0AA0-F0C9-5702

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  ELISA LEME DE ARRUDA (CPF 344.XXX.XXX-23) em 06/09/2024 15:32:28 (GMT-03:00)
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Memorando 4- 39.973/2024

De: Diego T. - SOPU
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/09/2024 as 07:54:55

Prezada
Desconsiderar o despacho 03.
At.te,

Diego D. K. Tarifa
Coordenador Juridico

Anexos:
02_Convocacao_ CONCIDADE_12_09_2024.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
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PREFEITURA DO
SECRETARIA ,
DE OBRASE MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

Processo Adm. — Portaria n® 001/2024
Assunto: Revisdo da Legislagdao Municipal e correcdo de perimetro urbano

Leme, 09 de setembro de 2024.
CONVOCAQAO

Ao(s) Membros(s) Representantes Titulares do Governo e da Sociedade
Civil do Conselho Municipal da Cidade de Leme — CONCIDADE;

Por determinagcao da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano do
Municipio de Leme, Sra. Elisa Leme de Arruda, conforme Portaria n® 001/2024, de
06 de setembro de 2024 e Decreto Municipal n® 8.028, de 13 de fevereiro de 2023,
publicado em 13 de fevereiro de 2023, ficam CONVOCADOS os membros
titulares do Conselho Municipal da Cidade de Leme, para reuniao _a_ ser
realizada na data de 12 de setembro de 2.024, as 10h00, na sede da nova
Prefeitura Municipal - 42 Andar, na sala de reunides da Secretaria de Obras e
Planejamento Urbano, tendo como tema os seguintes assuntos:

- Parecer conclusivo acerca das propostas de alteracdo legislativa que
serdo apresentadas oportunamente e reduzidas a termo, das Leis Municipais de
Zoneamento, Uso e Ocupacéao de Solo e Plano Diretor; Correcao da delimitagdo do
perimetro Urbano do Municipio de Leme, que por equivoco se constou informagcdes
errbneas de tracado; E criacdo de novo zoneamento (ZUD, | e Il - Zona de Uso
Diverso I e ll).

Caso néo seja possivel o comparecimento de algum membro titular
convocado, solicitamos que seja informada esta Secretaria de Obras e
Planejamento Urbano até a data de 10/09/2024, para convocacao do seu respectivo
suplente.

DIEGO Dy ARIFA
Coordengad rigico Administrativo
Secretaria de O e Planejamento Urbano
Prefeitur; Municipio de Leme

Rua Dr. Armando de Sales Oliveira, 1085, Leme - Séo Paulo, Cep. 13610-220
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ASSINATURAS
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Memorando 5- 39.973/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/09/2024 as 14:44:39

Conforme solicitado pelo BIEeIno despacho 2

Segue em anexo as duas maneiras de convocagao para a reunido extraordinaria em anexo.

Atte

Anexos:

Convocacao_Extraordinaria_via_whastapp.pdf
Locamail CONVOCACAO_Reuniao_Ordinaria_12_09_2024.pdf
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’ Conselho da Cidade
(= : Q

Diego, Elisa, Felipe, Henrique, Joao, Maria, Pedro, +55 11 98531-6878, +535 19 97110-4495, +55 19 99220-1937, +55 19 99246-5929, +55 19 99425...

Vocé agora é um admin do grupo

Prezados
Bom dia !

Segue abaixo a Convocagdo para Reunido Extraordinaria ...

SECRET AALA FREFEITURL BO IH'
2% CERAS MUNICIFIO DE LEME w
msemsleras

Processo Aom - Portana = 001,202
Azzurtc. Hewsio dr Logesecdo Munoral & comesio de prrimeso uitans

Lema, 0 3¢ ssembio 30 2004

E Convacagdo Extraordinaria
Concidade.pdf
2 pag <+ PDF = 144 KB

3)

08:02 &
Voce adiconou Joao Dellal Leme Sp
Prezados
Bom dia !
Segue abaixo a Convocacdo para Reunido Extraordinaria o .o

SECEETARL PEETEITURS DO B e
D6 CRRLAS B MUNICIFIO DE LEME Q
WOTMIE as

Prtweso Agm. - Portana » 00172024
ASSUG. Fevesio o Leagrescn MuTioe! & COmecio JF e iTenD mtang

Lemo, O 36 selembio a6 034

a Convocagdo Extraordinaria -I \
Concidade.pdf i

2 paginas « PDF = 144 KB

m ~ Eliana Castro De Melo +55 19 99781-5661

a

Bom dia!

Estarei presente ..o

e, Memorando 39.973/2024 | Anexo: Convocacao_Extraordinaria_via_whastapp.pd‘(1/1)
+ | Digite uma mensagem 3/
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09/09/2024, 14:36 Locamail :: CONVOCACAO - Reunido Ordinaria - 12/09/2024

A ~ CONVOCACAO - Reunido Ordinaria -
ssunto:

12/09/2024 IIEb
De <conselhodacidade@leme.sp.gov.br>

<engenheirohgk@hotmail.com>, <traldi.pedro@gmail.com>,
<elisaleme@hotmail.com>, <engenharia@saecil.com.br>,
<gabrieldecarliZ@gmail.com>,

Para: <meioambiente@leme.sp.gov.br>,
<secretario.snj@leme.sp.gov.br>, <barcorox@hotmail.com>,
<diegodktarifa@adv.oabsp.org.br>, <heltonciani@gmail.com> 8
mais...

Data 09/09/2024 08:00
e Convocacao Extraordinaria Concidade.pdf (~144 KB)

Prezados;

Segue convocacao da reunido do CONCIDADE, qual se realizard em 12/09/2024, as 10h, na sede da
Prefeitura (4° Andar), Rua Armando de Sales Oliveira, 1085, Centro, nesta Cidade, para conhecimento.

At.te;
Conselho Municipal da Cidade de Leme

Secretaria de Obras e Planejamento Urbano

Prefeitura do Municipio de Leme

Memorando 6- 39.973/2024
https://webmail-seguro.com.br/?_task=mail&_safe=0&_uid=18& mbox=INBOX.enviadas&_action=print&_extwin=1
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Memorando 6- 39.973/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 08/10/2024 as 14:30:04

Boa Tarde

foi enviado o Oficio 4.957/2024 - ATA PARA ASSINATURA CONCIDADE para asinatura da ATA

e tambpem enviado o Oficio 4.950/2024 - Solicitacdo de uso do prédio - Audiéncia Publica para Camara Municipal
solicitando o uso da sala para audiéncia publica

Atenciosamente,

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Oficio 4.957/2024

16
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Oficio 4.957/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM

Para: Elisa Leme de Arruda

Data: 08/10/2024 as 14:26:00

Boa Tarde

Segue em anexo a ATA do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da Cidade de Leme para assinatura;

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e distinta consideragao, e nos colocamos a
disposigao para esclarecer eventuais duvidas.

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Anexos:
ATA_CONCIDADE.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante
Guilherme Renato de Olivei...

Flavia de Moraes Canata Ma...

Elisa Leme de Arruda

Pedro Carlos Faggion Alber...
Felipe Barco

Maria Beatriz Scherma Alto...
Henrique de Goées Kuiphuis
Gabriel de Oliveira Pagliu...
Diego Divino Kuchler Tarif...
Antonio Carlos Pavoni

Eliana Castro de Melo
Leticia Codel

Pedro Luiz Traldi

Gabriel Roberto de Carli
JOAO LUIZ DELLAI
Vanderlei Pinarelli

Data

08/10/2024 14:34:00
08/10/2024 15:45:28
08/10/2024 16:07:39
08/10/2024 16:19:03
09/10/2024 07:15:45
09/10/2024 07:36:57
09/10/2024 07:37:21
09/10/2024 07:44:03
09/10/2024 09:02:12
09/10/2024 10:56:35
09/10/2024 14:52:50
09/10/2024 15:13:41
09/10/2024 15:16:43
10/10/2024 08:40:37
10/10/2024 08:50:03
10/10/2024 11:08:09

Assinatura

1Doc GUILHERME RENATO DE OLIVEIRA FALDONE CPF 398...
1Doc FLAVIA DE MORAES CANATA MARTIM CPF 268.XXX.X
1Doc ELISA LEME DE ARRUDA CPF 344 XXX.XXX-23

1Doc PEDRO CARLOS FAGGION ALBERS CPF 387.XXX.XXX-...
1Doc FELIPE BARCO CPF 402.XXX.XXX-41

1Doc MARIA BEATRIZ SCHERMA ALTOE CPF 417.XXX.XXX-.
1Doc HENRIQUE DE GOES KUIPHUIS CPF 266.XXX.XXX-90...
1Doc GABRIEL DE OLIVEIRA PAGLIUCA CPF 427 XXX.XXX...
1Doc DIEGO DIVINO KUCHLER TARIFA CPF 369.XXX.XXX-...
1Doc ANTONIO CARLOS PAVONI CPF 016.XXX.XXX-30

1Doc ELIANA CASTRO DE MELO CPF 551 . XXX.XXX-63

1Doc LETICIA CODEL CPF 318.XXX.XXX-80

1Doc PEDRO LUIZ TRALDI CPF 373.XXX.XXX-10

1Doc GABRIEL ROBERTO DE CARLI CPF 322.XXX.XXX-37
ICP-Brasil JOAO LUIZ DELLAI CPF 539.XXX.XXX-10

1Doc VANDERLEI PINARELLI CPF 016.XXX.XXX-26
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CONCIDADE LEME

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA CIDADE DE LEME

ATA DA REUNIAO VIRTUAL PARA APROVAGAO DA NOVA LElI DE
PARCELAMENTO DO SOLO E URBANIZAGOES ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE
LEME E APRECIAGAO DE SEUS APRIMORAMENTOS E MATERIA DE
URGENCIA.

As dez horas do dia vinte e quatro de setembro do ano de dois mil e vinte quatro,
realizou-se de forma presencial e virtualmente pela plataforma Microsoft Teams,
reunido com os Conselheiros nomeados pelo Exmo. Prefeito Municipal, conforme
Decreto n° 8.028, de 13 de fevereiro de 2.023, em cumprimento da Lei
Complementar n° 798, de 05 de dezembro de 2019. A Presidente do Conselho e
Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, Sra. Elisa Leme de Arruda,
cumprimentou a todos os presentes, agradecendo-lhes em nome do Prefeito
Municipal e da Administragao Publica pelo desprendimento e participacdo em virtude
da presenca e composicdo deste importante Conselho Municipal, e; Em
continuidade, a Presidente esclareceu a sua finalidade, qual seja: Atuagdo e
discussdo de matéria técnica que afeta a ordenacédo urbanistica do Municipio de
Leme. Ato continuo, a Presidente, em conformidade com o Art. 2° do Decreto n°
8.028/2023, emanado do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, e apéds
deliberagdes iniciais dos presentes, que ficam consignadas como voto, realizou-se a
adequacao e a substituicdo de seus membros, garantindo a efetividade das acgdes e
a adequada representatividade. De modo que, sua estruturacido passou a se dar
com as seguintes alteracdes: 12. JOSIEL RODRIGO DE MORAES RAMALHO passa
a se tornar suplente do setor de patriménio em substituicdo a Heloisa Carvalho; 22.
FLAVIA DE MORAES CANATA MARTIM passa a compor 0s membros
representantes titulares do Governo, em substituicdo a Josiel Rodrigo de Moraes
Ramalho; 32. GABRIEL DE OLIVEIRA PAGLIUCA e GUILHERME RENATO DE
OLIVEIRA FALDONE passam a ser suplentes dos representantes de Governo em
substituicio a Nadia Bueno Kerches de Oliveira e Kaique Martins Keller,
respectivamente, pela exoneragdo destes ultimos; 42. LETICIA DE FATIMA
FERNANDES INACIO passa a se tornar membro titular representante das
instituicdes de ensino em substituicdo a Marilia Sacco; 5. PAULA ROSOLEN
PICARDI passa a se tornar membro titular representante das Organizag¢des Civis
N&o-Governamentais em substituicdo a Alexandre Luis Mancini. Verificado o quérum
minimo para a instalagdo dos trabalhos, a Presidente expds o assunto da ordem do
dia, ou seja, a discussdo acerca do encaminhamento de Projeto de Lei
Complementar, de autoria do Prefeito Municipal, visando a alteracao legislativa que
das Leis Municipais de Zoneamento, Uso e Ocupacido de Solo e Plano Diretor;
Correcdo da delimitagdo do perimetro Urbano do Municipio de Leme, que por
equivoco se constou informacdes errdneas de tragado quando da ultima revisao, e;
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E criagcdo de dois novos zoneamentos (ZUD, | e Il — Zona de Uso Diverso | e Il).
Trata-se de aperfeicoamento do texto legislativo vigente, sem, contudo, alteragéo
substancial de todo seu conteudo, mas sim pontualmente, visando corrigir e adequar
pontos que precisam ser aprimorados.

Identificado como foi o objeto da presente reunido, passou-se a discutir sobre as
adequacdes propostas:

A primeira deliberacao foi no sentido de alteracdo do zoneamento na regido sul do
municipio de Leme, de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) para Zona de Uso
Diverso Il (ZUD 1), justifica-se por uma analise criteriosa das condigdes locais e das
necessidades de desenvolvimento urbano. Primeiramente, observa-se que o bairro
vizinho ja possui um perfil industrial consolidado, o que torna a integracao da area
em questdo com atividades industriais mais coerente e viavel. Além disso, a
manutengdo da ZEIS nesse local especifico acarretaria significativos impactos
ambientais adversos. A ZUD Il, por ser designada para atividades de maior impacto,
€ estrategicamente posicionada longe dos principais polos habitacionais, reduzindo
assim os riscos a saude e ao bem-estar da populacido. A convivéncia de uma zona
habitacional com industrias nessa area poderia resultar em condigdes de
inabitabilidade, comprometendo a salubridade do ambiente urbano. Ademais, a
procura crescente por empresas interessadas em migrar ou instalar suas operacgoes
na area reforca a necessidade de reclassificagdo do zoneamento. Caso a ZEIS fosse
mantida, a zona habitacional existente estaria, inevitavelmente, "engolida" pelas
industrias ao longo do tempo, tornando-se insustentavel. Portanto, a alteragdo
proposta ndo apenas atende a uma demanda econdmica, mas também visa garantir
um desenvolvimento urbano mais equilibrado e sustentavel, alinhado as diretrizes de
crescimento do municipio.

A sequnda deliberacdo relativa a alteragcdo parcial do zoneamento do bairro
"Jardim Alto das Palmeiras" para Zona de Uso Diverso | (ZUD I|) visa atender a
demandas especificas da regido, especialmente nas quadras adjacentes a rodovia
Anhanguera (SP-330). A proximidade com essa importante via de acesso tem
gerado uma crescente procura por empresarios interessados na aquisigao de lotes
para a edificacdo de empresas, 0 que, por sua vez, impulsiona a economia local e
favorece a geragao de empregos no municipio. Ademais, a implementagdo de um
zoneamento hibrido na area ndo apenas facilitara o desenvolvimento econdmico,
mas também promovera um fluxo maior de pessoas, contribuindo indiretamente para
a seguranga publica. A transformacédo do bairro em uma zona mais dinamica e
ocupada ndo permitira que a area permaneca erma, o que € um fator relevante para
a mitigacédo de riscos relacionados a seguranga. Por fim, o Conselho reconhece a
importancia de consultar a populacdo ja residente no bairro antes de efetivar essa
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mudanca de zoneamento. A realizacdo de uma consulta publica é essencial para
considerar as opinides e preocupagdes dos cidaddos que ja adquiriram lotes na
area, uma vez que suas vidas e propriedades poderao ser impactadas pela nova
configuragdo do bairro. A participagao popular é, portanto, um componente crucial
neste processo, assegurando que as vozes dos moradores sejam ouvidas e
consideradas nas delibera¢des da Gestao Municipal.

A terceira deliberacao tem ligacao direta com as propostas anteriores e diz respeito
ao ja citado seccionamento da Zona de Uso Diverso (ZUD) hoje existente em duas
modalidades, ZUD | e ZUD II, visando aprimorar a adequagao do zoneamento no
Municipio de Leme, de modo a atender as necessidades comerciais e industriais
especificas de cada area. Atualmente, a ZUD abrange atividades comerciais e
industriais de todos os segmentos, excetuando-se aquelas de alto risco ambiental.
Com a nova proposta, a ZUD | sera criada com um carater ainda mais restritivo,
englobando atividades comerciais de ambito local e geral (C1 e C2), atacadistas
(C3) e industrias sem risco ambiental (I11), além de industrias de leve risco (12). As
atividades de alto risco e moderado (14 e 13), como a exemplo do asfalto, fundigéo,
clinquer e similares, permanecerao proibidas nessa modalidade. Além disso, a ZUD |
permitira a utilizacdo habitacional, contemplando diferentes formas de habitacao,
como habitagdo unifamiliar (H1), residencial multifamiliar (H2) e casas geminadas
(H5). No entanto, a instalagdo de condominios sera vedada nesta localidade, de
modo a preservar as caracteristicas do bairro. Por sua vez, a ZUD Il mantera as
caracteristicas atuais da Zona Industrial do Municipio, permitindo a continuidade das
atividades que sao essenciais para o desenvolvimento econdmico da regido. De
modo que o CONCIDADE entende ser essa distingdo entre as duas modalidades de
zoneamento uma forma de alinhar os objetivos e as atividades comerciais e
industriais as necessidades do comeércio local, especialmente no bairro “Jardim Alto
das Palmeiras”, sem comprometer a qualidade de vida dos moradores. A
segregacao das zonas, da forma como proposta, permitira um desenvolvimento mais
harmonioso, equilibrando os interesses econémicos e sociais da comunidade.

A guarta deliberacao faz alusdo a supressao do recuo frontal obrigatério para
proprietarios de lotes localizados nos Corredores Municipais de Comércio e Servigos
(CCS) e de Servigcos e Industrias (CSl), onde se propde uma flexibilizagdo nas
normas urbanisticas vigentes. Atualmente, os proprietarios sdo obrigados a reservar
uma faixa de 4 metros em frente ao imdvel antes de iniciar a edificacdo. A nova
proposta visa permitir que os proprietarios decidam sobre a necessidade desse
recuo, ajustando-o conforme seus projetos e necessidades especificas. Contudo, se
optarem por manter um recuo, a faixa minima passara a ser de 5 metros, o que
corresponde a dimensdo necessaria para a criagdo de uma vaga de garagem,
possibilitando também o uso desse espag¢o como estacionamento publico. Essa
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mudancga alinha-se aos principios constitucionais que garantem a funcao social da
propriedade e o direito do proprietario de utilizar seu imével da maneira que melhor
Ihe aprouver. Tal flexibilizagdo permitira, por exemplo, que os proprietarios edifiquem
suas propriedades até o limite do lote, criando vitrines para exposi¢cdo de produtos
ou utilizando o espago frontal para estacionamento acessivel ao publico geral.
Adicionalmente, o aumento do recuo de 4 para 5 metros € justificado pela
necessidade de garantir espaco suficiente para o estacionamento de veiculos. A
medida anterior de 4 metros frequentemente resultava em carros estacionados sobre
0 passeio publico, comprometendo a circulacdo de pedestres. Portanto, a nova
exigéncia de 5 metros visa assegurar a integridade do espaco publico e a fluidez do
transito de pedestres. Por fim, o Conselho da Cidade alerta que as vagas de
estacionamento localizadas diretamente em frente aos iméveis s&do de carater
publico, diferentemente das vagas internas, que s&o privativas. E fundamental a
realizagcao dessa distingdo para os proprietarios, possuidores a qualquer titulo e/ou
potenciais compradores compreendam que, na utilizacdo do recuo frontal como
estacionamento, sera necessario realizar o rebaixamento da calcada, o que
implicara na perda das vagas de estacionamento na via publica, transferindo-as para
dentro da propriedade privada. Esta ressalva é crucial para evitar mal-entendidos
sobre a utilizacdo dos espagos disponiveis nas areas urbanas. Por fim, este
Conselho Municipal orienta e alerta que a alteracdo proposta para o recuo frontal,
conforme delineada na legislagdo, ndo impacta de maneira alguma as taxas de
permeabilidade e a ocupacdo dos imdveis no municipio, as quais permanecerao
inalteradas em relagao a sua pratica atual.

A quinta e ultima_deliberacdo do Conselho da Cidade de Leme refere-se a
interligacédo dos corredores de Servigo e Industria ja existentes na Avenida Visconde
de Nova Granada com a Avenida Sete de Setembro, propondo a transformacao de
toda a extensdo da Rua Jo&o Arrais Serodio em um Corredor de Servigos e Industria
(CSI). Essa proposta se justifica pela predominancia de atividades comerciais e de
servigos que ja caracterizam a regiao, a qual se consolidou como um polo dindmico
nesse segmento. Assim, a alteragdo visa adequar a realidade fatica as normativas
legais que, atualmente, se encontram defasadas e néao refletem as condi¢des reais
do local. Ademais, a criagdo e interligagdo desses corredores ampliara as
possibilidades de desenvolvimento econémico na area, contribuindo para a geragao
de empregos e a criagdo de renda, fatores essenciais para o crescimento
sustentavel do municipio. Essa medida ndo apenas facilitara a atividade econémica
local, mas também promovera um ambiente propicio ao empreendedorismo,
beneficiando a comunidade como um todo.

Diante de todo exposto, o Conselho da Cidade, na analise das propostas que
compordao o Projeto de Lei Complementar, entende serem as mesmas bastante
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interessantes, com proposituras pertinentes ao bom desenvolvimento urbanistico da
Cidade de Leme, de modo que concluem pela realizacdo de consulta popular com
relacdo as adequagdes de zoneamento e, posteriormente, pelo seu
encaminhamento a Camara Municipal, para apreciagao pelos Nobres Vereadores, o
qual espera que também seja 0 mesmo aprovado. Recomendando, finalmente,
sobre a necessidade de que o municipio implemente mecanismos legais que
possibilitem contornar situagdes esporadicas que possam surgir em relagdo ao uso e
ocupacao do solo. Essa recomendagao surge da necessidade de garantir que tais
situagdes sejam tratadas de forma a nao afrontar a legislagdo vigente de
zoneamento e uso do solo. E fundamental que os novos mecanismos sejam
estabelecidos dentro de critérios técnicos rigorosos, com o objetivo de mitigar
eventuais ocorréncias que nao apresentem impacto ambiental significativo. A adogéo
de tais medidas permitira uma gestdo mais eficaz das situagbes emergenciais,
assegurando que as intervengbes no territorio municipal respeitem as normas
ambientais e de planejamento urbano.

Nao havendo outros assuntos na ordem do dia, a reunido foi tida como encerrada,
sendo esta Ata lavrada por mim, Diego Divino Kuchler Tarifa, qual secretariou e a
transcreveu conforme os termos do quanto deliberado e, posterior a sua leitura, se
achada em ordem, segue aprovada e assinada por todos os presentes, seja de
forma presencial ou virtualmente.
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Oficio 4.950/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM
Para: CAMARA MUNICIPAL DE LEME

Data: 08/10/2024 as 09:58:02

Bom dia,
Segue em anexo Oficio para conhecimento e providéncias.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e distinta consideragao, e nos colocamos a
disposicéo para esclarecer eventuais duvidas.

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Anexos:

Oficio_audiencia_publica.pdf
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PREFEITURA DO
SECRETARIA ,
DE OBRASE MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAO PAULO

Leme, 07 de outubro de 2024

Assunto: Solicitacdo de uso do prédio — audiéncia publica.

Exmo. Sr. Presidente;

Pelo presente, venho a presenca de Vossa Exceléncia, para solicitar autorizacao
e disponibilizacdo para o uso desta Secretaria, a Sala das Sessodes Prof.
Arlindo Favaro, conforme Art. 26, inc. lll, alinea “i” da Resolucao n° 144, de 10
de Abril de 1.995 (dispde sobre o regimento interno da Camara Municipal de
Leme), para:

- Realizacao de Audiéncias Publicas, nos termos do inc. I, §4° do Art. 40 da Lei
Federal n® 10.257/2001 (estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias — “Estatuto da Cidade”) visando a revisdo pontual da legislacao de
zoneamento, uso e ocupacgado de solo, plano diretor, parcelamento e de obras e
edificacoes.

- Solicito, finalmente, que as datas a serem disponibilizadas por Vossa Exceléncia
seja comunicada a esta Secretaria de Obras e Planejamento Urbano do Municipio
de Leme com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, garantindo tempo habil para
que possamos dar publicidade aos atos a serem realizados;

- Preferencialmente, se houver disponibilidade para os dias 23/10/2024 e
06/11/2024.

Sendo s6 para 0 momento, a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.
Atenciosamente;

Elisa Leme de Arruda
Secretaria de Obras e Planejamento Urbano

Ao Exmo. Sr.

MARCELO ALVES DE CARVALHO ALMEIDA

DD. Presidente da Camara de Vereadores do Municipio de Leme
Nesta
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Oficio 1- 4.950/2024

De: CAMARA MUNICIPAL DE LEME
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/10/2024 as 15:22:03

Boa tarde Fernanda,

O pedido de uso do plenario nos dias 23/10/2024 e 06/11/2024 foram deferidos pelo Exmo.
Presidente, faltando somente a SOPU indicar o horario.

Atenciosamente,

Luis Mancini
Coordenador Legislativo

De: Prefeitura de Leme notificacao@ 1doc.com.br

Enviada em: terca-feira, 8 de outubro de 2024 09:58

Para: Secretaria secretaria@ camaraleme.sp.gov.br; Gabinete Presidente
gabinete.presidente@ camaraleme.sp.gov.br

Assunto: Solicitacdo de uso do prédio - Audiéncia Publica

Oficio 4.950/2024:
Bom dia,
Segue em anexo Oficio para conhecimento e providéncias.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e distinta consideracéo, e nos colocamos a
disposicao para esclarecer eventuais duvidas.

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Saiba como responder este Oficio

Acompanhar online »

Para cancelar recebimento de comunicacdo de Prefeitura de Leme neste e-mail, clique aqui.
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Oficio 2- 4.950/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM
Para: CAMARA MUNICIPAL DE LEME

Data: 09/10/2024 as 15:49:28

Boa Tarde Luis
Segundo o coordenador [T A:EIee0 horario sera as 14h nos dois dias agendados
Atenciosamente,

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Oficio 3- 4.950/2024
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Oficio 3- 4.950/2024

De: Fernanda M. - SOPU-ADM
Para: CAMARA MUNICIPAL DE LEME

Data: 30/10/2024 as 11:33:01

Bom dia,

Venho por meio deste solicitar ao Exmo. Presidente da Camara Municipal de Leme a alteragédo do horario para uso
do plenario da Audiéncia publica na data de 06/11/2024

Uso do plenareio apartir das 17h e inicio da Audiéncia Publica apartir das 18h.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e distinta consideragao, e nos colocamos a
disposigao para esclarecer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeituraleme.ldoc.com.br/verificacao/718A-BD09-CDDB-98D9 e informe o cédigo 718A-BD09-CDDB-98D9
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Oficio 4- 4.950/2024

De: CAMARA MUNICIPAL DE LEME
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 30/10/2024 as 14:53:04

Boa tarde,

O Exmo. Presidente da Camara deferiu o pedido de alteragao de horario, sendo assim o plenario
estara disponivel para uso na data de 06/11/2024 a partir das 17horas.

Qualquer duvida estou a disposigao;
Atenciosamente,

Luis Mancini
Coordenador Legislativo

De: Prefeitura de Leme notificacao@ 1doc.com.br

Enviada em: quarta-feira, 30 de outubro de 2024 11:33
Para: Secretaria secretaria@ camaraleme.sp.gov.br

Assunto: Re: Solicitacdo de uso do prédio - Audiéncia Publica

"*’jr‘z

Bom dia,

Novo despacho no Oficio 3- 4.950/2024:

Venho por meio deste solicitar ao Exmo. Presidente da Camara Municipal de Leme a alteracao do horario para
uso do plenario da Audiéncia publica na data de 06/11/2024

Uso do plenareio apartir das 17h e inicio da Audiéncia Publica apartir das 18h.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e distinta consideragéo, e nos colocamos a
disposicao para esclarecer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Fernanda Mancini
Agente Administrativo

Saiba como responder este Oficio

Acompanhar online »

Para cancelar recebimento de comunicacéo de Prefeitura de Leme neste e-mail, clique aqui.

Memorando 7- 39.973/2024
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Memorando 7- 39.973/2024

De: Diego T. - SOPU-CJA
Para: SOPU-CGEAI-CTO - Coordenadoria Técnico Operacional - A/C Pedro T.

Data: 14/11/2024 as 09:39:27

Prezado Pedro;

Por gentileza, anexar a documentacao relativa as audiéncias publicas realizadas as datas de 23/10/2024 e
06/11/2024.

At.te,

Diego D. K. Tarifa
Coordenador Juridico
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Prefeitura de Leme

Memorando 39.973/2024

Despacho: 8- 39.973/2024
Assunto: Estudo para revisdo de zoneamento

Leme/SP, 22 de Novembro de 2024

Excelentissimos Senhores,

Venho por meio deste comunicar a Vossas Exceléncias o encaminhamento do relatério concernente as duas
Audiéncias Publicas realizadas.

Pedro Luiz Traldi
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PREFEITURA DO
SECRETARIA MUNICiPIO DE LEME

DE OBRASE ESTADO DE SAO PAULO

Relatorio de Audiéncia Publica

Tema: Discussao e Propostas de Alteracao do Plano Diretor e Zoneamento Urbano do
Municipio de Leme

Data e Local: 23 de outubro de 2024, as 14h, Camara dos Vereadores de Leme

Organizadores: Secretaria de Obras e Planejamento

Sumario

1. Introducao

2. Desenvolvimento

3. Andlise dos Resultados
4. Conclusdes

5. Referéncias

6. Anexos

1. Introducao
Objetivo da Audiéncia Publica

A audiéncia teve como propdsito promover transparéncia e proporcionar um espaco para
a populacao expressar suas opinides e sugestdes sobre o plano diretor e zoneamento 9
urbano. Esse evento foi parte do compromisso com a participag¢ao popular na tomada de §
decisdes sobre o planejamento urbano.

Contextualizacao

CISCO GOMES CARD

Diante das mudancas nas demandas e do crescimento urbano, a Secretaria de Obras e @
Planejamento avaliou a necessidade de ajustes no zoneamento e em alguns parametros E
urbanos para melhor atender a realidade do municipio. Questdes como expansao do ;
perimetro urbano, necessidade de novos lotes industriais, e ajustes nos parametros de 5
recuo foram identificadas como prioritarias.

Metodologia

A audiéncia foi organizada em sete topicos principais, com apresentacao das propostas
seguidas por discussoes. O evento contou com a mediagdo da Secretaria de Obras e
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PREFEITURA DO
SECRETARIA MUNICiPIO DE LEME

DE OBRASE ESTADO DE SAO PAULO

Planejamento, que conduziu a apresentacédo e ouviu as colocac¢des dos participantes,
cujos perfis e numero serao preenchidos posteriormente.

2. Desenvolvimento

Resumo dos Debates e Principais Topicos Abordados

1. Correcao dos Limites do Perimetro Urbano

A proposta objetiva a corre¢ao de incongruéncias no mapa que delimita o perimetro
urbano do municipio. Na ultima revisdo, ocorreu um equivoco na demarcacao que
resultou no seccionamento de algumas propriedades pela linha limitrofe do perimetro
urbano, fazendo com que partes de uma mesma propriedade ficassem situadas
parcialmente na zona urbana e parcialmente na zona rural. Essa situagdo gerou a
necessidade de revisar todos 0os mapas anexos ao plano diretor, de modo a garantir a
coeréncia e a harmonizacao entre os documentos cartograficos e os limites oficialmente
estabelecidos. Destaca-se que nao foram registrados apontamentos ou objecdes em
relacao ao tema até o presente momento.

2. Alteracao de Zoneamento Préoximo ao Distrito Industrial

Apo6s o recebimento de um memorando emitido pela Secretaria de Industria e Comércio
do municipio, indicando uma escassez de lotes industriais disponiveis e a necessidade
de ampliacdo do distrito industrial, foi proposta a alteracdo de uma porcdo do
zoneamento urbano. Essa area, anteriormente classificada como Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS), passaria a ser designada como Zona de Uso Diverso (ZUD),
permitindo o desenvolvimento de atividades industriais. Tal modificagdo tem como
objetivo incentivar a instalagdo de novas industrias, promovendo, assim, a geracao de
empregos, o crescimento econémico e a diversificagdo da economia local, bem como a
atracdo de investimentos voltados para a inovacao e o avango tecnoldgico. Além disso,
destacou-se que a area em questao apresenta uma vocagao naturalmente voltada para
atividades industriais, em razdo de sua localizacdo geografica, que a coloca em
contiguidade com o atual distrito industrial. Destaca-se que nao foram registrados
apontamentos ou objecdes em relagdo ao tema até o presente momento.

3. Interligacao/Adequacao de Corredores de Servico e Industria

A presente proposta tem como objetivo interligar os Corredores de Servigo e Industria
(CSl) da Avenida Visconde de Nova Granada com a Avenida 07 de Setembro.
Atualmente, esses corredores encontram-se fragmentados no trecho compreendido pela
Rua Joao Arrais Serddio, situada nas proximidades do terminal urbano e da Praca da
Biblia. Observando o dinamismo das transformacdes no uso do solo nessa area ao longo
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dos ultimos anos, constatou-se que as caracteristicas dessa via ja se assemelham as
dos corredores de servico e industria. A integracao proposta visa, portanto, ampliar as
possibilidades de atividades comerciais e industriais na regido, assegurando uma
continuidade e fluidez no zoneamento urbano que seja coerente com 0s corredores
estabelecidos nas areas adjacentes. Destaca-se que ndo foram registrados
apontamentos ou obje¢cdes em relagdo ao tema até o presente momento.

4. Alteracao de Zoneamento no Jardim Alto das Palmeiras

A proposta de alteragao de zoneamento no bairro Jardim Alto das Palmeiras, motivada
pela escassez de lotes industriais no municipio, especialmente para pequenas industrias,
sugere a reclassificagdo do trecho atualmente designado como Zona
Predominantemente Residencial (ZPR), nas quadras voltadas para a Rodovia
Anhanguera (SP-330). Esta modificacdo alinha-se ao objetivo do plano diretor municipal,
que destaca como prioridade da Politica Urbana “estimular a criacdo de Distritos
Industriais, em especial as margens da Rodovia Anhanguera (SP-330)". A proposta
contempla a inclusao de industrias e comércios de grande porte ao longo da primeira
quadra paralela a rodovia, ampliando as possibilidades de desenvolvimento industrial e
econdmico na regiao.

Atualmente, a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do municipio de Leme
permite na ZPR atividades residenciais (classificadas de H1 a H5); Comércio Varejista e
Servicos de Ambito Local (C1); Comércio Varejista e Servicos de Ambito Geral (C2);
Servicos Institucionais de Ambito Local (S1); Servicos Especiais e Institucionais de
Ambito Geral (S2); e IndUstrias Virtualmente Sem Risco Ambiental (I1). Com a proposta
de alteracdo, além das atividades ja autorizadas, seriam introduzidos o Comércio
Atacadista e Servicos Pesados (C3) e Industrias de Risco Ambiental Leve (I2), criando
um zoneamento misto. Dessa forma, a area adjacente a Rodovia Anhanguera poderia
atender a demanda por espacos industriais e comerciais, tirando proveito da vocacao
natural de crescimento econémico proporcionada pela proximidade com o eixo viario.

A andlise do mapa de zoneamento do municipio revela que, ao longo da Rodovia
Anhanguera, grande parte do territério municipal ja permite atividades comerciais e
industriais de porte consideravel, incluindo algumas industrias mais pesadas que aquelas
sugeridas para o Jardim Alto das Palmeiras.

A adocdo de um zoneamento misto traz varias vantagens: a ampliacdo das
possibilidades de uso implica melhorias na infraestrutura urbana, beneficiando a
comunidade e a regido como um todo. A movimentacdo de pessoas e atividades tende
a aumentar a seguranca e a vitalidade do bairro, desestimulando agbes criminosas e
promovendo uma ocupagéo dinamica. Além disso, a instalagéo de industrias e comeércios
requer licencas ambientais, garantindo o cumprimento das normas de sustentabilidade.
Essa reorganizagdo do uso do solo também promove o aproveitamento eficiente do
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espaco urbano, ao reduzir areas ociosas e incentivar a ocupacao consolidada. Com a
criacao de novas oportunidades de emprego na regiao, os moradores poderao reduzir
seus deslocamentos, desfrutando de uma oferta local de trabalho e contribuindo para a
vitalidade econ6mica do bairro.

A diversificacado do uso do solo também favorece o dinamismo econdémico, aumentando
a resiliéncia da economia local frente a flutuagdes de mercado, enquanto a valorizagao
imobiliaria acompanha a transformagdo dos terrenos, especialmente daqueles que
passam a ter potencial para usos industriais e comerciais. A expanséo dessas atividades
também permitird uma fiscalizagdo mais intensa, garantindo o cumprimento das normas
vigentes e mantendo o equilibrio entre os diferentes interesses urbanos.

Essa proposta busca, portanto, promover o crescimento econémico sustentavel e o
desenvolvimento industrial e comercial em consonancia com o0s objetivos de
planejamento urbano do municipio, fortalecendo a integracéo entre o uso do solo e a
infraestrutura existente, ao mesmo tempo em que se assegura o respeito as diretrizes
ambientais e sociais locais. Destaca-se que nao houve aceitagao por parte da populacao
quanto aos permissivos legais propostos, neste sentido, sera elaborada uma nova
proposta levando em consideracdo os apontamentos feitos pelos moradores do bairro e
apresentada em nova oportunidade.

5. Criacaode ZUDle ZUD I

Em funcao da proposta de alteracdo apresentada no item 4, torna-se necessaria a
subdivisdo da atual Zona de Uso Diverso (ZUD) em duas novas zonas, denominadas
ZUD | e ZUD Il. Nesse contexto, a area atualmente classificada como ZUD passaria a
ser designada como ZUD |, enquanto o novo zoneamento criado receberia a
denominacédo de ZUD II. Em relagédo aos indices urbanisticos, a proposta prevé que o
ZUD | mantenha as permissdes e restricbes vigentes na ZUD atual, enquanto o ZUD I
obedecera aos parametros estabelecidos na planilha demonstrativa referida no item 4.
Essa subdivisdo visa uma melhor adequacdo do uso do solo, garantindo uma
diferenciacao clara nas normas de ocupacao para atender as caracteristicas especificas
de cada nova zona. Destaca-se que nao houve aceitacao por parte da populacao quanto
aos permissivos legais propostos, neste sentido, sera elaborada uma nova proposta
levando em consideracdo os apontamentos feitos pelos moradores do bairro e
apresentada em nova oportunidade.

6. Remocao do Recuo Frontal Obrigatério nos Corredores (CCS e CSI)

Considerando as frequentes queixas recebidas pela Secretaria de Obras quanto a
obrigatoriedade do recuo frontal estabelecida no atual Cédigo de Obras e Edificacoes
(COE), especialmente em relacao aos terrenos situados em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS), foi proposta a eliminacao da exigéncia de recuo frontal nos Corredores de
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Comércio e Servigos (CCS) e nos Corredores de Servicos e Industrias (CSI). Atualmente,
esses corredores exigem um recuo frontal obrigatério de 4 metros, cuja flexibilizacdo
permitird 0 aumento da densidade urbana, estimulando a urbanidade e a vitalidade nas
ruas, além de ampliar o aproveitamento econémico do solo e proporcionar maior
flexibilidade em areas ja consolidadas.

A proposta visa ainda garantir isonomia entre as edificagbes construidas antes e depois
da obrigatoriedade de recuo frontal, evitando favorecimento de um grupo de edificagbes
em detrimento de outro e tornando opcional esse recuo nos casos mencionados. E
importante destacar que essa medida de supressdo nao interfere nos demais indices
urbanisticos, os quais deverdo ser rigorosamente respeitados, tais como taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e recuos laterais ou
de fundo, conforme as demais legislacdées vigentes. Dessa forma, assegura-se uma
adequacao equilibrada do uso do solo, promovendo o desenvolvimento urbano sem
desconsiderar as diretrizes de planejamento e sustentabilidade locais. Destaca-se que
nao foram registrados apontamentos ou objecées em relagdo ao tema até o presente
momento.

7. Regulamentacao dos Recuos para Estacionamento de Veiculos

Em virtude da proposta apresentada no item anterior, que torna o recuo frontal
opcional, e considerando que, na maioria dos casos consolidados, o recuo € utilizado
como area de estacionamento para veiculos, propde-se regulamentar que, embora o
recuo deixe de ser obrigatério, 0 uso desse espago para estacionamento devera
obedecer as dimensbées minimas estipuladas para vagas, conforme previsto no Cédigo
de Transito Brasileiro (CTB). Assim, nos casos em que o proprietario opte por destinar o
recuo frontal ao estacionamento de veiculos, sera necessario que as vagas
perpendiculares a via publica atendam ao requisito de dimensdo minima de 5 metros,
conforme regulamentado pelo CTB. Destaca-se que nao foram registrados
apontamentos ou objecdes em relagdo ao tema até o presente momento.

3. Analise dos Resultados
Sintese das Propostas e Avaliacao Critica

As propostas abordadas visam responder as demandas do desenvolvimento urbano e
econdmico de Leme. A aceitagdo publica foi positiva em geral, exceto para a criacdo de
ZUD | e ZUD Il e a alteragdo do zoneamento no bairro Jardim Alto das Palmeiras, que
enfrentaram obje¢des e serdo reavaliadas e reapresentadas em momento oportuno.
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Foi pontuado também pelas pessoas presentes que a préxima audiéncia fosse realizada
fora do horario comercial, viabilizando assim uma maior adesdo da populacéo,
promovendo um debate mais amplo e participativo.

Impacto Esperado

Essas mudangas projetam melhorias na infraestrutura, maior seguranca, mobilidade
reduzida para moradores, e dinamismo econémico. Em conjunto, promovem uma visao
sustentavel e integrada para o crescimento urbano de Leme. Espera-se também, que a
alteracao do horario em uma segunda audiéncia atinja um nimero maior de participantes

4. Conclusoes
Principais Conclusées

As propostas de ajuste no perimetro urbano, zoneamento e recuos refletem as
necessidades da populacao e objetivos de crescimento econémico. A exclusao do recuo
obrigatdrio e a reclassificacdo das areas marginais a Rodovia Anhanguera fortalecem o
potencial de desenvolvimento industrial e comercial.

Recomendacoes

Recomenda-se continuar o dialogo com a comunidade sobre a alteracdo do zoneamento
no bairro Jardim Alto das Palmeiras e sobre o ZUD | e ZUD Il, além de monitorar o
impacto dessas mudancas na estrutura urbana para garantir uma integracao equilibrada
com as diretrizes ambientais.

5. Referéncias

- Plano Diretor de Leme

- Codigo de Obras de Leme

- Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo de Leme

- Codigo de Transito Brasileiro

6. Anexos

- Lista de Participantes
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Relatorio de Audiéncia Publica

Tema: Discussao e Propostas de Alteracao do Plano Diretor e Zoneamento Urbano do
Municipio de Leme

Data e Local: 06 de novembro de 2024, as 18h, Camara dos Vereadores de Leme

Organizadores: Secretaria de Obras e Planejamento
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1. Introducao
Objetivo da Audiéncia Publica

A audiéncia teve como propdsito promover transparéncia e proporcionar um espaco para
a populacao expressar suas opinides e sugestdes sobre o plano diretor e zoneamento 9
urbano. Esse evento foi parte do compromisso com a participag¢ao popular na tomada de §
decisbes sobre o planejamento urbano e tem como premissa a adequagdo aos g
apontamentos feitos pela populagao na primeira audiéncia.

Contextualizacao

Ap0és a apresentacao da primeira audiéncia, a Secretaria de Obras e Planejamento levou
em consideragédo os anseios da populacao e elaborou uma segunda proposta para os
temas que nao tiveram aceitacao popular na primeira apresentacéo. Dentre eles destaca-
se a revisdo do zoneamento do Jardim Alto das Palmeiras e a alteragéo do horario da
audiéncia para as 18h visando aumentar a participacao popular. Além disso, os temas
abordados na primeira apresentacao e que nao tiveram objecbes foram reapresentados
para ciéncia de todos os participantes.
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Metodologia

A audiéncia foi organizada em sete tdpicos principais, com apresentacao das propostas
seguidas por discussdes. O evento contou com a mediacdo da Secretaria de Obras e
Planejamento, que conduziu a apresentacado e ouviu as colocacgdes dos participantes,
cujos perfis e numero serao preenchidos posteriormente.

2. Desenvolvimento

Resumo dos Debates e Principais Topicos Abordados

1. Correcéao dos Limites do Perimetro Urbano

Conforme apresentado na primeira audiéncia a proposta objetiva a correcao de
incongruéncias no mapa que delimita o perimetro urbano do municipio. Como n&o houve
nenhum apontamento acerca do tema na primeira reuniao, o assunto foi reapresentado,
sem nenhuma alteracao, apenas para oportunizar quem nao pbde participar da primeira
audiéncia a fazer suas observacdes. Novamente ndo foram registrados apontamentos
ou objecdes em relacao ao tema até o presente momento.

2. Alteracao de Zoneamento Proximo ao Distrito Industrial

Em atendimento ao memorando emitido pela Secretaria de Industria e Comércio do
municipio, tema também abordado na audiéncia do dia 23 de outubro, que indicava uma
escassez de lotes industriais disponiveis e a necessidade de ampliacdo do distrito
industrial, foi proposta a alteragdo de uma por¢ao do zoneamento urbano, anteriormente
classificada como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), passaria a ser designada g
como Zona de Uso Diverso (ZUD), permitindo o desenvolvimento de atividades§
industriais. Como nao houve nenhum apontamento acerca do tema na primeira reuniao, §
0 assunto foi reapresentado, sem nenhuma alteragdo, apenas para oportunizar quem £
nao pOde participar da primeira audiéncia a fazer suas observagcdées. Novamente néo ©
foram registrados apontamentos ou objegcbes em relagdo ao tema até o presente o
momento.

CO GO

3. Interligacao/Adequacao de Corredores de Servico e Industria

A proposta de interligar os Corredores de Servico e Industria (CSI) da Avenida Visconde
de Nova Granada com a Avenida 07 de Setembro também foi mantida. A integragéo visa,
ampliar as possibilidades de atividades comerciais e industriais na regido, assegurando
uma continuidade e fluidez no zoneamento urbano que seja coerente com os corredores
estabelecidos nas areas adjacentes. Como nao houve nenhum apontamento acerca do
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tema na primeira reunido, o assunto foi reapresentado, sem nenhuma alteracao, apenas
para oportunizar quem nao pdde participar da primeira audiéncia a fazer suas
observagdes. Novamente ndo foram registrados apontamentos ou obje¢cées em relagao
ao tema até o presente momento.

4. Alteracao de Zoneamento no Jardim Alto das Palmeiras

A proposta de alteragao de zoneamento no bairro Jardim Alto das Palmeiras, motivada
pela escassez de lotes industriais no municipio, especialmente para pequenas industrias,
sugere a reclassificagdo do trecho atualmente designado como Zona
Predominantemente Residencial (ZPR), nas quadras voltadas para a Rodovia
Anhanguera (SP-330). Esta modificacdo alinha-se ao objetivo do plano diretor municipal,
que destaca como prioridade da Politica Urbana “estimular a criacdo de Distritos
Industriais, em especial as margens da Rodovia Anhanguera (SP-330)". Esta segunda
proposta levou em consideracdo os apontamentos feitos pela populagcdo do bairro
contempla a inclusdo comércios de grande porte ao longo da primeira quadra paralela a
rodovia, ampliando as possibilidades de desenvolvimento industrial e econdmico na
regiao e suprime da proposta anterior a permissao de atividades industriais.

Atualmente, a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do municipio de Leme
permite na ZPR atividades residenciais (classificadas de H1 a H5); Comércio Varejista e
Servicos de Ambito Local (C1); Comércio Varejista e Servicos de Ambito Geral (C2);
Servicos Institucionais de Ambito Local (S1); Servicos Especiais e Institucionais de
Ambito Geral (S2); e IndUstrias Virtualmente Sem Risco Ambiental (I1). Com a proposta
de alteragéo, além das atividades ja autorizadas, seria introduzido o Comércio Atacadista
e Servicos Pesados (C3), apenas. Dessa forma, a drea adjacente a Rodovia Anhanguera
poderia atender a demanda por espacos mais flexiveis a grandes empreas, tirando
proveito da vocacgao natural de crescimento econémico proporcionada pela proximidade
com o eixo viario.

A andlise do mapa de zoneamento do municipio revela que, ao longo da Rodovia
Anhanguera, grande parte do territério municipal ja permite atividades comerciais e
industriais de porte consideravel, incluindo algumas industrias mais pesadas que aquelas
sugeridas para o Jardim Alto das Palmeiras.

Essa nova proposta busca, portanto, promover o crescimento econdmico sustentavel e
o desenvolvimento urbano em consonancia com 0s objetivos de planejamento e
desenvolvimento do municipio, fortalecendo a integragédo entre o uso do solo e a
infraestrutura existente, ao mesmo tempo em que se assegura o respeito as diretrizes
ambientais e sociais locais. Destaca-se novamente que ndo houve aceitagéo por parte
da populacédo quanto aos permissivos legais propostos, neste sentido, por oportuno, a
alteracao do zoneamento foi suprimida da pauta.
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5. Criacaode ZUD Il e ZUD I

Ap6s os apontamentos feitos na primeira audiéncia e em funcdo da proposta de
alteragao apresentada no item 4, torna-se necessaria a subdivisdo da atual Zona de Uso
Diverso (ZUD) em duas novas zonas, denominadas ZUD | e ZUD Il. Nesse contexto, a
area atualmente classificada como ZUD passaria a ser designada como ZUD |, enquanto
0 novo zoneamento criado receberia a denominacao de ZUD II. Em relagédo aos indices
urbanisticos, a proposta prevé que o ZUD | mantenha as permissdes e restricdes
vigentes na ZUD atual, enquanto o ZUD II, atendendo os pedidos da populacao, permitira
atividades de comércio atacadista, ou seja, classificadas como C3. Essa subdivisdo visa
uma melhor adequacao do uso do solo, garantindo uma diferenciagao clara nas normas
de ocupacao para atender as caracteristicas especificas de cada nova zona. Destaca-
se que novamente nao houve aceitacao por parte da populagdao quanto aos permissivos
legais propostos, neste sentido, optou-se, por ora, em retirarmos esta proposta de
alteracao da pauta.

6. Remocao do Recuo Frontal Obrigatério nos Corredores (CCS e CSI)

A proposta apresentada no dia 23 de outubro de 2024 tinha como objetivo tornar
facultativa a utilizagdo do recuo frontal para os iméveis situados nos corredores de
comércio e servico (CCS) e de servico e industria (CSI) respectivamente.

Como nao houve nenhum apontamento acerca do tema na primeira reuniao, o assunto
foi reapresentado, sem nenhuma alteracdo, apenas para oportunizar quem nao pdde
participar da primeira audiéncia a fazer suas observagdes. Foi salientando novamente,
que essa medida de supressao nao interfere nos demais indices urbanisticos, os quais
deverao ser rigorosamente respeitados, tais como taxa de ocupacgdo, coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade e recuos laterais ou de fundo, conforme as
demais legislagdes vigentes. Até o momento foram registrados apontamentos ou
objecdes em relacdo ao tema.

7. Regulamentacao dos Recuos para Estacionamento de Veiculos

Em virtude da proposta apresentada no item anterior, que torna o recuo frontal
opcional, e considerando que, na maioria dos casos consolidados, o0 recuo € utilizado
como area de estacionamento para veiculos, propde-se regulamentar que, embora o
recuo deixe de ser obrigatério, 0 uso desse espagco para estacionamento devera
obedecer as dimensbées minimas estipuladas para vagas, conforme previsto no Cédigo
de Transito Brasileiro (CTB). Assim, nos casos em que o proprietario opte por destinar o
recuo frontal ao estacionamento de veiculos, sera necessario que as vagas
perpendiculares a via publica atendam ao requisito de dimensao minima de 5 metros,
conforme regulamentado pelo CTB. Destaca-se que nao foram registrados
apontamentos ou objecées em relagdo ao tema até o presente momento.
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3. Analise dos Resultados
Sintese das Propostas e Avaliacao Critica

As propostas abordadas visam responder as demandas do desenvolvimento urbano e
econdmico de Leme. A aceitacdo publica foi positiva em geral, exceto para a criagao de
ZUD | e ZUD Il e a alteragdo do zoneamento no bairro Jardim Alto das Palmeiras, que,
novamente enfrentaram objecdes e, por ora, serdo suprimidas da pauta.

Neste sentido, apds ouvirmos os anseios da populagédo, o Jardim Alto das Palmeiras
permanecera com suas classificagdes urbanisticas atuais, sem sofrer nenhuma
alteracdo. Logo, se ndo havera a criacdo de uma zona mista, também ndo sera
necessaria a subdivisao da ZUD atual em ZUD | e ZUD II.

Impacto Esperado

Essas mudangas projetam melhorias na infraestrutura, maior seguranca, mobilidade
reduzida para moradores, e dinamismo econémico. Em conjunto, promovem uma visao
sustentavel e integrada para o crescimento urbano de Leme. Espera-se também, que a
com os resultados positivos das discussdes promovidas entre poder publico e populagao,
a participacao popular seja cada vez mais frequente nos assuntos pertinentes as politicas
urbanas, uma vez que esta adesao é fundamental para desenvolvimento do municipio.

4. Conclusoes
Principais Conclusées

As propostas de ajuste no perimetro urbano, zoneamento e recuos refletem as
necessidades da populacao e objetivos de crescimento econémico. A exclusdo do recuo
obrigatdrio fortalece o potencial de desenvolvimento industrial e comercial.

Recomendacoes

CISCO GOMES CARDOSO

Recomenda-se, por ora, encerrar a discusséo sobre a alteragao do zoneamento no bairro 2

Jardim Alto das Palmeiras e sobre a criacao do ZUD | e ZUD II. Além disso, deve—seg
monitorar o impacto das outras mudancas na estrutura urbana para garantir uma“%‘
integracdo equilibrada com as diretrizes econdmicas, socioambientais e promover o

desenvolvimento urbano de forma ordenada.
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5. Referéncias

- Plano Diretor de Leme

- Codigo de Obras de Leme

- Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo de Leme

- Codigo de Transito Brasileiro

6. Anexos

- Lista de Participantes
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