Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sdo Paulo

Oficio n° 411/2020 - GP Leme, 26 de junho de 2020.

Excelentissimo Senhor,

Vimos a presenga de Vossa Exceléncia e dos Dignos
Vereadores que compdem essa Egregia Camara Municipal, com o objetivo de
encaminhar Projeto de Lei Complementar que “Altera a Lei Complementar 798, de
05 de dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de Uso Diverso e acrescer no
Anexo lll correspondente quadro de regulamentagao de uso”

Para melhor andlise da proposta encaminhamos a
justificativa necessaria a sua apresentagéo, bem como documentagao anexa, no
sentido de que a mesma faga parte integrante do Projeto de Lei ora apresentado.

Solicitamos que a presente proposta de Lei seja
apreciada, discutida e ao final aprovada pelos llustres Vereadores, em regime de
urgéncia, de conformidade com 0s artigos 190, I, 191, 192 e incisos € 193 paragrafo
Unico, do Regimento Interno da Camara dos Vereadores de Leme.

Por fim, aproveito a oportunidade para externar a \Vossa
Exceléncia e nobres pares, meus votos de elevada estima e distinta consideragao.

i UNES FILH
Prefeito do Municipio de Leme

Ao Egcelentissimo Senhor,

JOSE EDUARDO GIACOMELLI

Presidente da Camara dos Vereadores do Municipio de Leme/SP.
Nesta.
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sdo Paulo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ;2 _l 1 2020.

“Altera a Lei Complementar 798, de 05 de
dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de
Uso Diverso e acrescer no Anexo il
correspondente quadro de regulamentagéo de

»

uso

Artigo 1° - Acresce O artigo 37-A na Lei Complementar 798, de 05 de dezembro de
2019, o qual passa a contar com a seguinte redacao:

Artigo 37 A - As Zonas de Uso Diverso representam porgoes do territorio destinadas
a usos industriais virtualmente sem risco ambiental e de risco ambiental leve e uso
comercial varejista de servigos de ambito geral e atacadista de servigos pesados.

§ 1°. Todas as atividades a serem instaladas neste zoneamento estao sujeitas 3,
previamente:

I. Obter certiddo de diretriz de uso do solo junto a Prefeitura Municipal

Il. Proceder a obtengéo de licenca ambiental, conforme o ramo de atividade;

lll. Realizar estudo de impacto ambiental;

I\V. Obter aprovagao de 6rgaos estaduais e federais, quando for o caso.

§.2° Nesta zona séo proibidos usos residenciais
§ 3°. A delimitagéo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS |, planta oficial,
denominada Planta de Zoneamento Urbano, parte integrante desta lei.

Art. 2°: Fica acrescido ao Anexo lll, da Lei Complementar 798, de
05 de dezembro de 2019, passando a integrar 0 Quadro de Zoneamento € Uso, as disposigoes

e caracteristicas referentes ao Zoneamento de Uso Diversificado, conforme 2 seguinte

redagao:

ANEXO 111 - QUADRO DE ZONEAMENTO E USO

TIPOLOGIA PE:;?:DO CARACTERISTICAS ik DOM!N mﬂxﬁ o ot:tp :ERM T“g‘:‘;:: S
. DOSLOTES | ALUNHAMENT |~ ¢ ApROV | o | e ESTACIONAMENT
o (m) .(co) |” y o

S
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| vesvap
AREA | A
MiNIM | MINIMA
Afm?) | (m) i
2 COMERCIAL E c2/ca | 19001 2000 5,00 4 2 0,85 _ m
INDUSTRIAL 0 01 PARA CADA 500,00m*
a 1.000,0 DE AREA CONSTRUIDA
n/iz o | 2000 5,00 4 2 0,85 (s)

01 vaga para cada 500 m?

(3)

Art. 3% Faz parte integrante desta Lei, os mapas atualizados de

situacdo e delimitagdo de zoneamento no Municipio de Leme conforme as alteragdes

promovidas por esta Lei.

publicagéo, revogadas as disposi¢des em contrario.
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Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de S@o Paulo

MENSAGEM E JUSTIFICATIVA

Pela Presente, tenho a elevada honra de dirigir-me a Vossa Exceléncia, a
fim de encaminhar o incluso Projeto de Lei Complementar que “Altera a Lei
Complementar 798, de 05 de dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de Uso Diverso
e acrescer no Anexo lll correspondente quadro de regulamentagao de uso”

Cumpre-nos esclarecer, que quando dos estudos € procedimentos
administrativos de revisdo do plano diretor € da lei de uso e zoneamento, especificou-se
para fins industriais duas espécies de zoneamento, além da permissao da implantagao
de atividades industriais de pequeno impacto em corredores de predominantemente
comercial, de prestagao de servicos € industrial, quais sejam: Zona Predominantemente
Industrial e Zona Exclusivamente Industrial, nos termos da LCM 798, de 05 de
dezembro de 2019:

Subsecdo VI - Dos Corredores Predominantemente Comercial, de
Servigos e Industrial — CST

Art. 25 Nos Corredores Predominante Comercial, de Servigos e Industrial — CSI sdo
permitidos 0S UsoS residenciais, comerciais e de prestagdo de servigos, bem como
atividades industriais.

§ 10, Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo ha
necessidade de se obter a certiddo de diretriz de uso do solo, bem como obtengdo
de licenga ambiental e de andlise de impacto ambiental.

§ 29 A delimitagdo desta zona est3 indicada no Anexo ZUOS 1, planta oficial,
denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.

§ 39, Nas Avenidas, Jodo Bozza e Visconde de Nova Granada, serdo estendidos o
zoneamento CSI nas faces da quadra onde déo frente para as Avenidas.

Subsecédo VII - Da Zona Predominantemente Industrial — ZPI

Art. 26 Nos Zonas Predominantemente Industrial — ZPI sdo permitidos usOS
comerciais, de prestagdo de servicos € atividades industriais de impacto ambiental
ou causadoras de incomodos.

§ 10 Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo had
necessidade de se obter licenca ambiental e de andlise de impacto ambiental; § 2°.
Nesta zona sdo proibidos usoS residenciais de qualguer tipologia; § 30 A
delimitacdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS 1, planta oficial, denominada
Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lei.
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sdo Paulo

Subsegéo VIII - Da Zona Exclusivamente Industrial - ZEI
Art. 27 As Zonas Exclusivamente Industriais representam porgoes do territorio
destinadas estritamente a usos industriais, aceitando-se niveis de incomodidade
elevados, ou seja, fatores qué perturbam a convivéncia com as diversas atividades
do meio urbano.
§ 10, Todas as atividades a serem instaladas neste zoneamento estio sujeitas a,
previamente:
. obter certiddo de diretriz de uso do solo junto a Prefeitua Municipal
1I. proceder a obtengdo de licenga ambiental, conforme 0 ramo de atividade;
111 realizar estudo de impacto ambiental;

V. obter aprovagao de drgdes estaduais € federais, quando for o caso.

§ 29. Nesta zona sdo proibidos usos residenciais, comerciais e de prestagdo de
servigos de qualquer tipologia,

§30 A delimitacdo desta zona estd indicada no Anexo ZUO0S I, planta oficial,
denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta lel.

O zoneamento industrial foi estabelecido de forma a resguardar a
regularidades das industrias, prestadores de servigos € estabelecimentos comerciais ja
estabelecidas, bem como, cuidou de ordenar o plano urbanistico municipal de forma a
estabelecer possibilidade de fixacdo de um zoneamento apto a recepcao exclusiva de

atividades industriais de todos os niveis de classificacdo (Zona Exclusivamente
Industrial).

Ocorre que a Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo — CETESB, nos
procedimentos de andlise de processos de licenca de implantagdo de loteamentos
industriais, orienta-se pelas dispoes da Lei Estadual 5.597/76.

Em brevissima sintese, @ norma estadual supramencionada, preconiza ser
vedado a implantagao de atividades industriais de todos os niveis num mMesMO
zoneamento, €, sobretudo, caracteriza impraticavel a mescla de atividades de prestagao
de servico e de praticas comerciais conjuntamente com O desenvolvimento industrial de
todos os niveis de classificagao de risco ambiental, sendo vejamos:
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sao Paulo

LEI N© 5,597, DE 06 DE FEVEREIRO DE 1957

Estabelece normas e diretrizes para o zoneamento industrial no Estado
de S50 Paulo e da providéncias correlatas

Artigo 2.9 - As zonas de uso estritamente industrial destinam-se, sem prejuizo da
instalagdo de estabelecimentos industriais de menor potencial poluidor, a
localizagdo daqueles cujos residuos sdlidos, liquidos e gasosos, ruidos, vibragoes e
radiacées possam causar perigo d saude, ao bem-estar e a seguranca das
populagdes, mesmo depois da aplicagdo de meétodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, nos termos da legislagdo vigente.

§ 1.9 - As zonas a que se refere este artigo deverao:

1 - situar-se em dreas que apresentem elevada capacidade de assimilagdo de
efluentes, tendo em vista a protegdo ambiental, respéeitadas quaisquer restricoes
legais ao uso e ocupagdo do solo, especialmente quanto a protegdo de recursos
hidricos.

2 - localizar-se em dreas que favorecam a instalagdo de infra-estrutura e servigos
bdsicos necessarios ao seu funcionamento € seguranca.

3 - manter em seu contorno areas verdes de isolamento "non aedificandi’, em
dimensées suficientes para proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais e acidentes.

§ 2.9 - Nas zonas estritamente industriais so poderao ser instaladas inddstrias, vias
de acesso, dreas reservadas a tubulagdes e cabos e demais meios essencials ao
funcionamento das industrias, ndo sendo permitido qualquer outro uso ou atividade
e devendo haver entre as edificagdes e os limites da propriedade uma drea minima
"mon aedificandi” com vistas a evitar a excessiva concentragdo de poluentes.

Artigo 3.9 - As zonas de uso predominantemente industrial destinam-se, sem
prejuizo da instalagdo de estabelecimentos industriais de menor potencial poluidor,
a localizacdo daqueles cujos processos, submetidos a meétodos adequados de
controle e tratamento de efluentes, ainda contenham fatores nocivos, em relagéo
as demais atividades urbanas.

§ 1.9 - As zonas a que se refere este artigo deverao:

1 - localizar-se em drea que permita a instalagdo adequada de infra-estrutura e
servigos basicos, necessarios ao seu funcionamento e seguranca,

2 - dispor em seu interior de faixas de protegao ambiental que minimizem 0S
efeitos da poluigdo em relagdo a outros usos.

§ 2.0 - Nas zonas de uso predominantemente industrial deve haver entre as
edificacdes e os limites da propriedade uma area minima, com vistas a evitar a
excessiva concentracdo de poluentes, onde serdo permitidos usos que a lei
municipal determinar, exceto equipamento industrial, uso residencial e uso
institucional para escolas e hospitais.

AVENIDA 29 DE AGOSTO, 668-Centro-Leme-SP — FONES (19) 3573-4000 & 3573-4900 - CNPJ 46,362.661/0001-68

/. Pagina 6 de 10



Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sdo Paulo

Artigo 4.9 - As zonas de uso diversificado destinam-se & localizagdo de
estabelecimentos industriais cujo processo produtivo seja complementar das
atividades do meijo urbano ou rural em que se situem, e com elas se
compatibilizem, independentemente de métodos especiais de controle de poluicao,
néo causando inconvenientes a saude, ao bem-estar e seguranga das populagoes
vizinhas.

Artigo 5.9 - Para efeito de sua localizagdo nas diferentes categorias, as industrias
serdo classificadas, conforme o grau de risco ambiental de sua atividade, nos
seguintes tipos:

I - I1 - Industrias virtualmente sem risco ambiental;

IT - 12 - Industrias de risco ambiental leve;

IIT - I3 - Inddstrias de risco ambiental moderado,

1V - I4 - Indstrias de risco ambiental alto,

V - I5 - Inddstrias e pdlos petroquimicos, carboquimicos e cloroquimicos, usinas
nucleares e outras fontes ndo industriais de grande impacto ambiental ou de
extrema periculosiaade.

§ 1.9 - A localizagdo das indlstrias nas zonas industriais obedecera aos seguintes
critérios basicos:

1 - ZE-I, apenas I5;

2 - ZEI-II, 14, podendo 13, e 12;

3 - ZUPI-1, I3, podendo 12;

4 - ZUPI-II, I3, podendo IZ e 11;

5 - ZUD-I, 12, podendo 11;

6 -ZUD-II, apenas I1.

§ 2.9 - As industrias, isoladas ou agrupadas, ja existentes nas zonas inaustriais
definidas de acordo com esta lej, serdo submetidas a medidas especiais de controle
e, nos casos mais graves, obrigadas a relocalizagao.

§ 3.9 - As industrias referidas no paragrafo anterior somente poderdo ampliar as
dreas construidas ou alterar o processo produtivo, se vierem a reduzir a
desconformidade do estabelecimento industrial, quanto ao aspecto ambiental.
Artigo 6.° - Para efeito de classificagédo das indlstrias de que trata o artigo anterior,
o risco ambiental é definido como a probabilidade de ocorréncia de um efeito
adverso, com determinada gravidade, e serd graduado de acordo com os aspectos
de periculosidade, nocividade e incomodidade do impacto industrial no meio urbano
e ambiental.

§ 1.9 - Os impactos no meio urbano e ambiental podem ser:

1 - Quanto a periculosidade;

a) periculosidade de grau elevado, com riscos de desastres ecologicos ou grandes
impactos ambientais sobre uma regido (indstrias tipo 15);

b) periculosidade de grau médio provocando grandes efeitos ndo minimizaveis,
mesmo depois da aplicacdo dos métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes (inddstriais tipo 14).

AVENIDA 29 DE AGOSTO, 668-Centro-Leme-SP — FONES (19) 3573-4000 & 3573-4900 — CNPJ 46.362.661/0001-468
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Sdo Paulo

¢) baixo grau de periculosidade, produzindo efeitos minimizéveis pela aplicagdo de
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes (industriais tipo 13).

2 - Quanto a nocividade:

a) nocividade de grau elevado, pela vibragéo e ruidos fora dos limites da inddstria
(industria tipo I13);

b) nocividade de grau médio, em razdo da exalagdo de odores e material
particulado (indlstria tipo 13);

¢c) baixo grau de nocividade, em razio dos efluentes hidricos e atmosféricos
(industrias tipo 12);

3 - Quanto a incomodidade:

a) elevado grau de incomodidade em razdo do grande porte, em fun¢do do qual
resulta intensa movimentagéo de pessoal e trafego (industria tipo 13);

b) grau médio de incomodidade, apresentando movimentacdo tolerdvel de pessoal
e tréfego,bem como niveis tolerdveis de efluentes e ruidos (inddstria tipo 12);

¢) baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos, independentemente do porte,
compativeis com outros usos urbanos (inddstria tipo 11).

§ 2.0 - Além dos critérios baseados no impacto no meio urbano é ambiental,
tratados no § 1.9 deste artigo, o risco ambiental também serd graduado em fungdo
da duracéo e reversibilidade dos efeitos provocados pelos efluentes € possibilidade
de prevenir os efeitos adversos, mediante o uso de dispositivos instaldveis e
verificavers.

§ 3.9 - O drgdo estadual de controle ambiental fixara indices quantitativos para
afericdo do risco ambiental, guanto aos seus aspectos de periculosidade,
nocividade e incomodidade.

§ 4.0 - Os critérios e parametros estabelecidos pelo orgéo estadual de controle
ambiental para graduagdo e aferigdo do risco ambiental, poderdo considerar
condicdes ambientais especificas de uma regido, para efeito de localizagdo de
indistrias na zona adequada.

Artigo 7.9 - As zonas de uso industrial, independentemente de sua categoria, serdo
classificadas em:

I - ndo saturadas;

IT - em vias de saturacao;

IIT - saturadas.

Pardgrafo unico - Os métodos, critérios e pardmetros para aferigdo dos graus de
saturacao referidos neste artigo, serdo fixados por meio de decreto.

E, portanto, perceptivel uma “disparidade” entre a norma estadual e a lei de
uso e zoneamento municipal, a exigir, portanto, uma alteracdo da segunda objetivando
sanar tal questao.
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de S@o Paulo

Outrossim, a providéncia de conformacdo do zoneamento municipal com a lei
estadual observada pela CETESB, torna-se ainda mais urgente, pelo fato de que tramita
junto a esta Secretaria requerimento de aprovagao de implantagdo de loteamento
industrial que sera desenvolvimento em gleba de terra localizada no Zoneamento
Exclusivamente Industrial, nos termos da regulamentagdo da Lei Complementar
Municipal (798, 05.12.2019).

Ocorre que a pretensao do loteador é desenvolver um loteamento industrial
voltado & pratica instalagdo de inddstria de nivel baixo — classificagao 01 e 02 em
conjunto com a pratica de comércio varejista e prestacdo de servigos pesados.

Logo, pela perspectiva técnica desta Secretaria, o empreendimento enfrenta o
Sbice de restricdo da pratica de atividades de prestagdo de servico € comércio, conforme
0 §2° do art. 27, da LEM 789,

Pelo expediente da CETESB, ha o apontamento de que segundo a Lei
5.597/87, a implantagdo de loteamento industrial virtualmente sem risco
ambiental e de risco ambiental leve e uso comercial varejista de servigos de
ambito geral e atacadista de servicos pesados é permissivel, desde que criado um
zoneamento de uso diversificado.

Nestes termos, orientando-se pela premissa de que € de absoluto interesse do
Municipio viabilizar a implantagdo de loteamento industrial, oportunizando a expansao
do potencial econdmico municipal, verifica-se, a nossO entender, importante a
providéncia de criacdo de um Zoneamento de Uso Diversificado, viabilizando-se, por via
reflexa, a destinagao da gleba do loteador a implantagdo de um loteamento industrial
que, além dos fatores positivos ja explicitados, atendera e se obrigara a titulo de
contrapartida exigida, com a duplicacdo da Avenida Antdénio Carrera —

importante e estratégica via de circulacao de veiculos pesados.

Dito isto, salientamos que segue anexo ao presente parecer do Conselho de
Desenvolvimento da Cidade de Leme, exarando parecer favoravel a providéncia de
criagdo de um zoneamento de uso diversificado, e, em seus termos, compatibiliza-se ao
entendimento técnico desta Secretaria, porquanto, forma o projeto nos seguintes
termos:
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Prefeitura do Municipio de Leme
Estado de Séo Paulo

Projeto de Lei Complementar n. ° (...)— altera a Lei Complementar 798, de 05
de dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de Uso Diverso e acrescer no
Anexo Il correspondente quadro de regulamentagao de uso:

A propositura em tela guarda perfeita consonancia com as determinactes
estabelecidas na Constituigdo Federal, bem como esta adequada as normas e diretrizes
contidas na Lei de Responsabilidade Fiscal, sendo desnecessario 0 acompanhamento da
estimativa de impacto orgamentario e financeiro (art. 17, § 1.°, LRF) e declaragao do ordenador
de despesa sobre adequagao orgamentaria e financeira as Leis Orgamentarias (art. 16, |, LRF),

visto que se trata de texto legal que ndo gera novas despesas.

Diante do exposto, & que apresentamos este projeto de Lei Complementar,
esperando a aprovagdo dos nobres Vereadores, em CARATER DE URGENCIA e, na
oportunidade, reitero os meus protestos de admiragdo e aprego aos dignos componentes
dessa Camara Municipal.

WAGNER RICARDO ANTUNES FILH
Prefeito do Municipio de Leme
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PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE

LEME
ESTADO DE SAQ PAULO

Secretaria de
OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

Oficio n°. 224/2020 - SOPU
Leme, 26 de junho de 2020.

Ao

Tlustrissimo Doutor

Kalleb Grossklauss Barbato
Secretario de Negdcios Juridicos
Prefeitura de Leme/SP

Assunto: Encaminhamento de proposta de formulacdo de projeto de
Lei objetivando alteragdo na Lei Complementar Municipal 798, de 05
de dezembro de 2019 — que dispbes sobre o0 uso € zoneamento no
Municipio de Leme.

Ilmo. Secretario:

Servimo-nos do presente para submeter 3 Vossa Senhoria parecer do
Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade de Leme — 6rgdo colegiado
instituido por determinagdo da Lei Complementar Municipal n. © 789, de 10 de
setembro de 2019 (Plano Diretor), bem como consideracbes técnicas
complementares, objetivando criagdo e encaminhado de projeto de lei criando
um zoneamento de uso diversificado.

Nesse intento, cumpre-nos esclarecer, que quando dos estudos €
procedimentos administrativos de revisdo do plano diretor e da lei de uso e
soneamento, especificou-se para fins industriais duas espécies de zoneamento,
além da permissao da implantacdo de atividades industriais de pequeno impacto
em corredores de predominantemente comercial, de prestagdo de servigos €
industrial, quais sejam: Zona Predominantemente Industrial e Zona
Exclusivamente Industrial, nos termos da LCM 798, de 05 de dezembro de 2019: E
Subsecgdo VI - Dos Corredores Predominantemente Comercial, de
Servigos e Industrial — CSI =5

I

Rua Joaquim de Goes, 490 + Centro * CEP 13610-108 « Leme * SP
(19) 3555.2056 + 3571.4818 - obraseplanejamento@leme.sp.gov.br ¢ www.leme,sp.gov.br
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Secretaria de Y
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Art. 25 Nos Corredores Predominante Comercial, de Servigos e Industrial —
CSI sdo permitidos oS USOS residenciais, comerciais e de prestagdo de
servigos, bem como atividades industriais.

§ 19. Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo hd
necessidade de se obter a certiddo de diretriz de uso do solo, bem como
obtengdo de licenga ambiental e de andlise de impacto ambiental.

§ 29. A delimitagao desta zona estd indicada no Anexo ZUOS 1, planta
oficial, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta
lei.

e § 39. Nas Avenidas, Jodo Bozza € Visconde de Nova Granada, seréo
estendidos o zoneamento CSI nas faces da quadra onde dao frente para
as Avenidas.

Subsecédo VII - Da Zona Predominantemente Industrial — ZPI

Art. 26 Nos Zonas Predominantemente Industrial = ZPI s8o permitidos usos
comerciais, de prestagdo de servigos € atividades industriais de impacto
ambiental ou causadoras de incémodos.

& 10. Para as atividades industriais mencionadas no caput deste artigo ha
necessidade de se obter licenga ambiental e de andlise de impacto
ambiental; § 2°. Nesta zona sdo proibidos usos residenciais de qualquer
tipologia; § 3°. A delimitagdo desta zona esta indicada no Anexo ZUOS I,
planta oficial, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parté integrante
desta lei.

Subsecao VIII - Da Zona Exclusivamente Industrial - ZEI
Art. 27 As Zonas Exclusivamente Industriais representam porgoes do \
territdrio destinadas estritamente @ usos industriais, aceitando-se niveis de
incomodidade elevados, ou seja, fatores que perturbam a convi véncia com <
as diversas atividades do meio urbano.
§ 19. Todas as atividades a serem instaladas neste zoneamento estao
sujeitas a, previamente:

I obter certiddo de diretriz de uso do solo junto a Prefeitua Municipal

II. proceder a obtengdo de licenga ambiental, conforme o ramo de #f
atividade;
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III. realizar estudo de impacto ambiental;
1V. obter aprovagéo de drgbes estaduais e federais, quando for
0 caso.

§ 29. Nesta zona sdo proibidos usos residenciais, comerciais e de
prestagdo de servigos de qualquer tipologia;

§ 39. A delimitagdo desta zona estd indicada no Anexo ZUOS 1, planta
oficial, denominada Planta de Zoneamento de Uso, parte integrante desta
lei.

P

O zoneamento industrial foi estabelecido de forma a resguardar a
regularidades das industrias, prestadores de servicos e estabelecimentos
comerciais j& estabelecidas, bem como, cuidou de ordenar o plano urbanistico
municipal de forma a estabelecer possibilidade de fixagdo de um zoneamento
apto a recepgao exclusiva de atividades industriais de todos os niveis de
classificacao (Zona Exclusivamente Industrial).

Ocorre que a Companhia Ambiental do Estado de S@o Paulo — CETESB,
nos procedimentos de analise de processos de licenca de implantagdo de
loteamentos industriais, orienta-se pelas dispdes da Lei Estadual 5.597/76.

Em brevissima sintese, a norma estadual supramencionada,
preconiza ser vedado a implantagao de atividades industriais de todos os niveis
num mesmo zoneamento, €, sobretudo, caracteriza impraticavel a mescla de
atividades de prestagao de servico e de praticas comerciais conjuntamente com
o desenvolvimento industrial de todos os niveis de classificagdo de risco
ambiental, senao vejamos: (

LEI N° 5.597, DE 06 DE FEVEREIRO DE 1987

Estabelece normas e diretrizes para 0 zoneamento industrial no Estado de
So Paulo e dd providéncias correlatas

Cef
Artigo 2.9 - As zonas de uso estritamente industrial destinam-se, seim
prejuizo da instalagao de estabelecimentos industriais de menor potencial
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poluidor, a Jocalizagdo daqueles cujos residuos sdlidos, liquidos € gasosos,
ruidos, vibragoes e radiacbes possam causar perigo & saude, ao bem-estar
e & seguranga das populagbes, mesmo depois da aplicagdo de métodos
adequados de controle e tratamento de efluentes, nos termos da legislagdo
vigente. :

§ 1.0 - As zonas a que se refere este artigo deverdo:

1 - situar-se em areas qué apresentem elevada capacidade de assimilagao
de efluentes, tendo em vista a protecdo ambiental, respeitadas quaisquer
restricoes legais @o Uso € ocupacéo do solo, especialmente quanto a
protegdo de recursos hidricos.

2 - localizar-se em dreas que favoregam a instalagdo de infra-estrutura €
servigos basicos necessarios ao seu funcionamento € seguranga.

3 - manter em seu contorno 4reas verdes de isolamento "on aedificandi”,
em dimensdes suficientes para proteger as 4reas circunvizinhas contra
possiveis efeitos residuais e acidentes.

§ 2.9 - Nas zonas estritamente industriais s6 poderdo ser instaladas
industrias, vias de acesso, 4reas reservadas a tubulagoes e cabos € demais
meios essenciais ao funcionamento das industrias, ndo sendo permitido
qualquer outro uso ou atividade e devendo haver entre as edificagdes e 0S
limites da propriedade uma drea minima "non aedificandi” com vistas @
evitar a excessiva concentragdo de poluentes.

Artigo 3.9 - As zonas de uso predomfnantemente industrial destinarm-se,
sem prejuizo da instalagdo de estabelecimentos industriais de menor
potencial poluidor, a localizacdo daqueles cujos processos, submetidos a
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, ainda (
contenham fatores nocivos, em relagdo as demais ati vidades urbanas.

§ 1.9 - As zonas a que s€ refere este artigo deverao:

1 - localizar-se em drea que permita @ jnstalacdo adequada de infra-
estrutura € Servigos pdsicos, necessarios ao Seu funcionamento € <[
seguranga,
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2 - dispor em seu interior de faixas de protecdo ambiental que minimizem
os efeitos da poluigdo em relagdo a outros usos.

§ 2.9 - Nas zonas de uso predominantemente industrial deve haver entre
as edificacdes e 0s limites da propriedade uma drea minima, com vistas a
evitar a excessiva concentragio de poluentes, onde seréo permftidos usos
que a lei municipal determinar, exceto equipamento industrial, uso
residencial e uso institucional para escolas e hospitais.

Artigo 4.9 - As zonas de uso diversificado destinam-se a localizagdo de
estabelecimentos industriais cujo processo produtivo seja complementar
das atividades do meio urbano ou rural em que se situem, e com elas se
compatibilizem, independentemente de métodos especiais de controle de
poluicdo, ndo causando inconvenientes a saude, ao bem-estar e seguranga
das populagoes vizinhas.

Artigo 5.9 - Para efeito de sua localizagdo nas diferentes categorias, as
industrias serdo classificadas, conforme o grau de risco ambiental de sua
atividade, nos seguintes tipos:

I - I1 - Industrias virtualmente sem risco ambiental;
II - I2 - Industrias de risco ambiental leve;

IIT - I3 - Induistrias de risco ambiental moderado;
IV - 14 - Industrias de risco ambiental alto;

V - I5 - Inddstrias e polos petroquimicos, carboquimicos € cloroquimicos,
usinas nucleares e outras fontes ndo industriais de grande impacto
ambiental ou de extrema periculosidade.

§ 1.9 - A localizagdo das inddstrias nas zonas industriais obedecerd aos (
seguintes critérios basicos:

1 - ZE-I, apenas 15;
2 - ZEI-II, I4, podendo 13, e 12; PO~
3 - ZUPI-I, I3, podendo 12;

4 - ZUPI-II, I3, podendo IZ e 11;
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5-ZUD-1, 12, podendo I1;
6 -ZUD-II, apenas 11.

§ 2.0 - As industrias, isoladas ou agrupadas, Jé existentes nas zonas
industriais definidas de acordo com esta lej, serdo submetidas a medidas
especiais de controle €, nos casos mais graves, obrigadas a relocalizagéo.

§ 3.9 - As industrias referidas no pardgrafo anterior somente poderdo
ampliar as dreas construidas ou alterar o processo produtivo, se vierem a
reduzir @ desconformidade do estabelecimento industrial, quanto ao
aspecto ambiental.

Artigo 6.° - Para efeito de classificagdo das industrias de que trata o artigo
anterior, o risco ambiental € definido como a probabilidade de ocorréncia
de um efeito adverso, com determinada gravidade, e serd graduado de
acordo com os aspectos de periculosidade, nocividade e incomodidade do
impacto industrial no meio urbano e ambiental.

§ 1.9 - Os impactos no meio urbano e ambiental podem ser:
1 - Quanto a periculosidade;

a) periculosidade de grau elevado, com riscos de desastres ecologicos ou
grandes impactos ambientais sobre uma regido (industrias tipo 15);

b) periculosidade de grau médio provocando grandes efeitos nao
minimizdveis, mesmo depois da aplicagdo dos métodos adequados de
controle e tratamento de efluentes (inddstriais tipo 14).

¢) baixo grau de periculosidade, produzindo efeitos minimizaveis pela
aplicaco de métodos adequados de controle € tratamento de efluentes
(indlistriais tipo 13).

2 - Quanto a nocividade:

a) nocividade de grau elevado, pela vibragdo e ruidos fora dos limites da
inddstria (industria tipo 13);

b) nocividade de grau médio, em razéo da exalacdo de odores e material
particulado (industria tipo 13);
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¢) baixo grau de noci vidade, em razdo dos efluentes hidricos e atmosféricos
(industrias tipo 12);

3 - Quanto a incomodidade:

a) elevado grau de incomodidade em razéo do grande porte, em fungéo
do qual resulta intensa mo vimentacéo de pessoal e tréfego (industria tipo
13);

b) grau médio de incomodidade, apresentando movimentacdo toleravel de
pessoal e trdfego,bem como niveis tolerdveis de efluentes € ruidos
(inddstria tipo 12);

¢) baixo grau de incomodidade, com éfeitos indcuos, independentemente
do porte, compativeis com outros usos urbanos (inddstria tipo I1).

§ 2.9 - Aléem dos critérios baseados no impacto no me io urbano e ambiental,
tratados no § 1.0 deste artigo, 0 risco ambiental também serd graduado
em fungdo da duragdo e reversibilidade dos efeitos provocados pelos
efluentes e possibilidade de prevenir 0S efeitos adversos, mediante 0 UsO
de dispositivos instaléveis e verificaveis.

§3.0- 0drgdo estadual de controle ambiental fixaré indices quantitativos
para afericdo do risco ambiental, quanto aos Seus aspectos de
periculosidade, nocividade e incomodidade.

§ 4.9 - Os critérios € parametros estabelecidos pelo orgdo estadual de
controle ambiental para graduagdo e afericdo do risco ambiental, poderao
considerar condices ambientais especificas de uma regido, para efeito de
localizagdo de industrias na zona adequada.

Artigo 7.9 - As zonas de uso industrial, independentemente de sua
categoria, serdo classificadas em.

I - ndo saturadas;
II - em vias de saturagao;

11T - saturadas. hes
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Pardgrafo unico - Os métodos, critérios e parémetros para aferigdo dos
graus de saturagdo referidos neste artigo, serdo fixados por meio de
decreto.

E, portanto, perceptivel uma “disparidade” entre a norma estadual e
a lei de uso e zoneamento municipal, a exigir, portanto, uma alteragdo da
segunda objetivando sanar tal questao.

Outrossim, a providéncia de conformacdo do zoneamento municipal
com a lei estadual observada pela CETESB, torna-se ainda mais urgente, pelo
fato de que tramita junto 3 esta Secretaria requerimento de aprovagao de
implantagdo de loteamento industrial que sera desenvolvimento em gleba de
terra localizada no Zoneamento Exclusivamente Industrial, nos termos da
regulamentacdo da Lei Complementar Municipal (798, 05.12.2019).

Ocorre que a pretensao do loteador € desenvolver um loteamento
industrial voltado & prética instalagdo de industria de nivel baixo — classificagdo
01 e 02 em conjunto com a pratica de comércio varejista e prestagdo de servigos

pesados.

Logo, pela perspectiva técnica desta Secretaria, 0 empreendimento
enfrenta o Obice de restrigdo da prética de atividades de prestagdo de servigo e
comércio, conforme o §2° do art. 27, da LEM 789.

Pelo expediente da CETESB, ha o apontamento de que segundo a Lei
5.597/87, a implantagado de loteamento industrial virtualmente sem risco
ambiental e de risco ambiental leve e uso comercial varejista de servigos
de ambito geral e atacadista de servicos pesados é permissivel, desde
que criado um zoneamento de uso diversificado.

Nestes termos, orientando-se pela premissa de que ¢ de absoluto
interesse do Municipio viabilizar a implantagdo de loteamento industrial, <f
oportunizando a expansdo do potencial econdmico municipal, verifica-se, a
nosso entender, importante a providéncia de criacdo de um Zoneamento de Uso
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Diversificado, viabilizando-se, por via reflexa, a destinacdo da gleba do loteador
3 implantacdo de um loteamento industrial que, além dos fatores positivos ja
explicitados, atendera e se obrigara a titulo de contrapartida exigida,
com a duplicacdo da Avenida Antonio Carrera — importante e
estratégica via de circulacdo de veiculos pesados.

Dito isto, salientamos que segue anexo ao presente parecer do
Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Leme, exarando parecer favoravel
a providéncia de criagdo de um zoneamento de uso diversificado, e, em seus
termos, compatibiliza-se ao entendimento técnico desta Secretaria, porquanto,
forma o projeto nos seguintes termos:

Projeto de Lei Complementar n. °(..) — altera a Lei Complementar
798. de 05 de dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de Uso
Diverso e acrescer no Anexo Il correspondente quadro de
regulamentagéo de uso:

Subsecdo Xll — Da Zona de Uso Diverso.

Artigo 37 ﬁ - As Zonas de Uso Diverso representam porgoes do
territorio destinadas a usOS industriais virtualmente sem risco
ambiental e de risco ambiental leve e uso comercial varejista de
servicos de ambito geral e atacadista de servigos pesados.

§1°. Todas as atividades a serem instaladas neste zoneamento
estdo sujeitas a, previamente:
I. Obter certidao de diretriz de uso do solo junto a Prefeitua Municipal
Il. Proceder a obtencao de licenca ambiental, conforme o ramo de
atividade;
. Realizar estudo de impacto ambiental;

IV. Obter aprovagdo de 6rgaos estaduais e federais,

quando for o caso.

§ 2°. Nesta zona séo proibidos usos residenciais

§3°. A delimitaggo desta zona esta indicada no &
Anexo ZUOS |, planta oficial, denominada Planta de Zoneamento
Urbano, parte integrante desta lei. ' /
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ANEXO 111 - QUADRO DE ZONEAMENTO E USO

CARACTERISTICAS
DOS LOTES R
20N | oovoe | USO8 ECUOMIN | o iy pe | COFF | ™. | ARea Ne MIN. DE
aoe | PO | permmio S0 pavimento | - PE | ocup | PERM VAGASDE | OBS
USO . ALINHAMENT A APROV o) | - %) ESTACIONAMENT
TESTAD 0 (m) .{co) |° ) o
AREA A
MiNiM | MiINIM
Afm?) | Alm) { |
01 PARA
a COMERCU\L\ in-12 1 1000,00 20,00\ S,OO‘ 4,00 2,00 0,85[ 5,00 CASA (5)
a E 500,00m* DE
INDUSTRIAL l c2-C3 | 1000,00 20,00\ 5,001 4,00 2,00 o,asl s00|  AREA ()
CONSTRUIDA
Anexo segue novo mapa de situacdo e delimitacdo de
soneamento elaborado lo Nucleo de ro Técnico.

Por fim, esclarecemos € enfatizamos que a matéria foi regularmente
discutida, nos termos da LCM 789, de 10.09.2019 (Plano Diretor) e atende aos
critérios técnicos e de relevancia aos planos de ordenacao urbanistica municipal,
sob o enfoque de aprimoramento dos indices sociais € econdmicos sem
desnaturar orientagao de crescimento sustentavel.

Flisa Leme de Arruda
Coordenadora Operacional

Fernando Wagner Klein

Secretarig de Obras € anejamento Urbano
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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA CIDADE DE LEME

ATA DA REUNIAO VIRTUAL PARA APROVAGCAO DO REGIMENTO INTERNO
DO CONSELHO DE DESENVOLVEMNTO URBANO DA CIDADE DE LEME E
APRECIAGCAO DE MATERIA DE URGENCIA.

As dez horas do dia vinte e quatro de junho do ano de dois mil e vinte, realizou-se
virtualmente pela plataforma googlemeet, reunido com os Conselheiros nomeados
pelo Exmo. Prefeito Municipal, através da portaria n® 465/2020, de 23 de junho de '\
2020, em cumprimento da Lei Complementar n® 798, de 05 de dezembro de 2019. O
Presidente do Conselho e Secretario de Obras e Planejamento Urbano, Sr.
Fernando Wagner Klein, cumprimentou todos os presentes, agradecendo-lhes em
nome do Prefeito Municipal e Administragdo Publica pelo desprendimento e
participagdo em virtude da presenga e composi¢cdo deste importante Conselho. Em
continuidade, o Presidente esclareceu a finalidade do Conselho, qual seja: atuagao e
discussdo de matéria técnica que afeta a ordenagéo urbanistica do municipio. Em
continuidade, o Presidente passou a palavra ao Secretario nomeado 0 Sr. Leandro
Francisco Gomes Cardoso que, por sua vez, em conformidade com 0s critérios de
composicdo do Conselho, apregoou 0s participantes, de maneira que restou
expressamente consignado a presenga dos Senhores, por parte dos representantes
do governo municipal: Senhora Elisa Leme de Arruda (arquiteta); Sr. Fernando
Wagner Klein (engenheiro civil); Sr. Felipe Barco (engenheiro civil); Sr. Henrique de
Goées Kuphis (engenheiro agrimensor); Sr. Helton Ricardo Ciani (agente de
fiscalizagdo); Sr. Gabriel Roberto de Carli (chefe do nucleo de transito); Sr. Leandro
Francisco Gomes Cardoso (advogado); Sr. Pedro Carlos Faggion Albers (engenheiro |
ambiental); Pedro Luiz Traldi (arquiteto) e Sr. Rafael Impulcetto (engenheiro civil — -
SAECIL) e por parte da sociedade civil: Sr. Adimilson Aparecido Bortolin
(representando a construgdo civil); Sr. Caleo Gurtler (engenheiro ambiental); Sr. - :
Jodo Dellai (representando o setor imobiliario); Sr. Josiel Rodrigo de Moraes '
Ramalho (representando o setor de patriménio); Sr. Leone Roel (representando 0
setor de construgdo civil); Sra. Lizia Canevare Santucci (representando instituicdo de \b
ensino); Sr. Marco Antonio Almeida (representando organizagbes né&o .
governamentais) ; Sr. Thiago Lopes (representante do setor de construgao civil) e Sr. ‘Q'}
Vanderlei Pinarelli (representando os conselhos municipais). Verificado o quérum
minimo para a instalagéo dos trabalhos, passou-se a deliberar quanto aos termos do
regimento interno do conselho que, segundo O consenso geral, restou abaixo
estruturado.

REGIMENTO INTERNO ﬁ

CAPITULO | - DA NATUREZA E FINALIDADE - Art. 1° - O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano da Cidade de Leme, 4rgéo colegiado que redne
representantes do poder publico e da sociedade civil, de carater consultivo, #
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fiscalizador, de acompanhamento € assessoramento em relagéo as politicas
urbanas, de expanséo urbana e rural, sera regido pelo presente Regimento Interno.

CAPITULO Il - DAS TRIBUICOES DO CONSELHO - Art. 2° - Compete ao Conselho
da Cidade de Leme: | - Monitorar a gestéo do Plano Diretor; Il - Emitir pareceres
sobre qualquer proposta de alteracéo da Lei do Plano Diretor, Lei de Parcelamento
do Solo e Lei de Uso e Ocupagéo, ficando vedada sob qualquer hipétese sua
aprovagéo pela Camara Municipal, sem apreciagao pelo Conselho; 1l - Acompanhar
a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive
os planos setoriais; IV - Elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas
afetos: V- Acompanhar a regulamentacao da legislagéo urbana, de expans&o urbana
e rural e analisar, quando necessario, casos especificos; VI - Colaborar na
elaboragé@o da politica de infraestrutura € desenvolvimento do Municipio; VIt -
Supervisionar a aplicagéo dos instrumentos de indugdo da politica urbana, de
expansdo urbana e rural previstos na lei: VIl Colaborar na politica de saneamento &
de preservac;.éo ambiental do Municipio em conjunto com Outros orgaos ambientais;
X - Convocar, organizar € coordenar as conferéncias € assembleias territoriais; X-
Convocar audiéncias publicas, quando necessarios.

CAPITULO lil - DA SEDE E lNFRA-ESTRUTURA - Art. 3° - O Conselho da Cidade
de Leme, doravante denominado CONCIDADE/LEME, instituido  pela  Lei
Complementar Municipal 789, de 10 de setembro de 2019, tem sua sede na Rua
Joaquim de Gées, 490 — Centro — Leme/SP, utilizando-se da infraestrutura

proporcionada pela Secretaria de Obras Planejamento Urbano.

CAPITULO IV - DA ORGANIZACAO DO CONSELHO - Art. 4° - O Conselho é
composto por: | - Presidente; Il - Vice-presidente; {1l — Plenério IV - Secretaria.

SEGAO | - DA PRESIDENCIA - Art. §° - O CONCIDADE/LEME sera presidido pelo
Secretario de Obras € Planejamento Urbano, que sera substituido, em suas
auséncias, pelo vice-presidente. Art. 6° - Ao Presidente compete: | Convocar €
presidir as reunides do Plenério; I - Ordenar O uso da palavra; i - Submeter 2
votagao as matérias a serem decididas pelo Plenario; IV Submeter 3 apreciaga@o do
Plenario o relatorio anual do Conselho; VvV - Encaminhar a0 Prefeito Municipal
exposigdes de motivos © informagdes sobre as matérias de competéncia do
Conselho; VI - Delegar competéncias aos Conselheiros, quando necessério; VIl
Zelar pelo cumprimento das disposigdes deste Regimento tomando, para este fim,
as providéncias que se fizerem necessarias; Vil Solicitar a elaboracédo de estudos,
informagdes e posicionamento sobre temas de relevante interesse publico € afetos
as atribuicdes do Conselho; 1X - Nomear e organizar O funcionamento das
Comissbes Técnicas, X - Homologar deliberagdes e atos do Conselho; X! - Assinar €
fazer publico as atas aprovadas das reunides do Conselho. ,
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SEGAO Il - DA VICE-PRESIDENCIA - Art. 7° — Ao Vice-presidente compete
substituir o Presidente em suas faltas ou impedimentos. §1° - O Vice-presidente
devera ser eleito dentre oS conselheiros titulares e tera mandato de 02 (dois) anos,
podendo ser reconduzido.§2° - O Vice-presidente sera eleito na reunido ordindria
subsequente a reunido de posse dos conselheiros titulares. §3° - A eleicdo do Vice-
presidente se dara por maioria absoluta dos votos dos conselheiros titulares do \

CONCIDADE/LEME. §4° - Em caso de vacancia de cargo por perda de mandato ou ol
rentncia de conselheiro, sera convocada reunido extraordinaria com, no minimo, 3 \

(trés) dias de antecedéncia, com a finalidade de eleicdo para a recomposi¢do do N\
cargo vago. 3\
SECAO Il - DO PLENARIO - Subsegao | - Composigao - Art. 8° - O Plenério do
Conselho, 6rgdo superior de decisdo, & composto por 20 (vinte) membros titulares,
doravante denominados conselheiros representantes do poder publico e de !
entidades oriundas dos segmentos da sociedade, com direito & voz & voto, a saber: |

- 10 (dez) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes das areas
relacionadas & Politica Urbana, indicados pelo Chefe do Executivo; Il - 10 (dez)
representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos: a) 3 _
(trés) representantes dos empresarios, sendo, pelo menos, 1 (um) do setor
imobiliario e 1 (um) da construcdo civil, b) 2 (dois) representantes dos movimentos

sociais, sendo necessariamente 1 (um) do segmento de habitagéo; c) 3 (trés)
representantes de organizagbes n&o governamentais, entidades técnicas ou . )
profissionais € instituicbes de ensino ou pesquisa, sendo 1 (um) de entidade ,}X(
ambiental, 1 (um) de entidade ligada & preservagéo do patriménio e 1 (um) decCpJ
instituicdo de ensino OuU pesquisa; d) 1 (um) representante de conselhos municipais S

relacionados & Politica Urbana; €) 1 (um) representante da zona rural. % -

i
SUBSECAO lil - DAS ATRIBUICOES - Art. €° - Ao conselheiro compete: Discutir ‘;;3\1
votar todas as matérias submetidas ao Conselho; | Apresentar proposigdes,
propostas de resolugdes e mogdes; Il - Colaborar com a Presidéncia e Secretaria no J%-)
cumprimento de suas atribuicdes; Wl - Requerer, na forma deste regimento, a
convocacio de reuniao extraordinaria para a apreciagéo de assunto relevante; IV -
Propor antecipadamente, por escrito, via secretaria, a inclusdo de matérias na pauta (
das reunides;, V - Propor a criagéo e integrar Comissdes Técnicas; VI - Propor
votacéo nominal, VIl - Solicitar o registro em ata de seu ponto de vista; VIil - Propor
convite a colaboradores para acrescentar subsidios aos assuntos de competéncia

do Conselho. /]

SUBSEGAO IV - DAS REUNIOES - Art. 10 - O Plenario do Conselho reunir-se-a,
ordinariamente, a cada 90 (noventa) dias, ou extraordinariamente, por convocagao
de seu presidente, ou em decorréncia de requerimento de 1/3 dos seus_oonselheiros /
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e terdo duragdo maxima de 2 (duas) horas.
do Conselho serdo feitas com, no minimo,

§1° - As convocagdes para as reunides
3 (trés) dias de antecedéncia. §2° - As

reunides extraordinarias seréo convocadas com, no minimo, 1 (um) dia de
antecedéncia. §30 - As reunioes poderdo, havendo necessidade e sendo aprovado
pelo Conselho, manter-se em carater permanente até a solugdo da mateéria objeto de

deliberagéo.§4° - A minuta da ata da reun

ido anterior, a convocagdo e pauta da

reunido subsequente deverao ser previamente elaboradas e encaminhadas pelo

presidente, via secretaria, aos conselheiros.
ser relatadas em atas nas quais constara:
entidade que representa; Il - Resumo de

Art. 11 - As reunides do Plenario devem
| - relagéo de participantes e 6rgéo ou
cada informe; Ill - Relagdo dos temas

abordados; e IV - Deliberagdes tomadas a partir do registro dos votos a favor, contra

e abstengdes. Paragrafo anico. As atas

das reunides do CONCIDADE/LEME

deverdo estar disponiveis em sua Secretaria e publicadas no Diario Oficial do

Municipio.

SUBSEGCAO V - DA VOTAGAO - Art. 12 — Os conselheiros poderéo fazer uso da

palavra para esclarecer suas proposigoes,
inscrigéo das mesmas junto & presidéncia o

respeitando-se a ordem cronologica de
u secretaria. Art. 13 - As deliberagdes

do CONCIDADE/LEME serdo tomadas por maioria simples dos presentes com

direito a voto. § 1°-0 quérum minimo pa

ra instalacéo dos trabalhos sera de 1/3

(um tergo) dos conselheiros com direito a voto que compdem o Plenario, em primeira
chamada, ou, com qualquer nimero, em segunda chamada apés 30 minutos. §2°-
O quérum minimo para as deliberagdes sera de metade mais 1 (um) dos
conselheiros presentes, desde que ndo seja a matéria afeta a pareceres ou objeto
de Lei Complementar.§ 30 . Os conselheiros que perderem seu mandato, sem que
haja substituicdo pelo suplente ndo serdo considerados para efeito de

estabelecimento de quorum regimental. Art.

14 - O Presidente do Conselho exercera

o voto de desempate. Art. 15 - As deliberacbes, pareceres € recomendagdes do
CONCIDADE/ LEME seréo formalizadas mediante resolugdes homologadas pelo

seu presidente.

SECAO Vi - DA SECRETARIA - Art. 16 — A Secretaria do CONCIDADE/LEME sera

constituida por servidores disponibilizados

pelo Executivo Municipal, e tera como

atribuigoes:| — Organizar e ter a guarda do arquivo do Conselho; Il — Providenciar a
anotacdo dos presentes € colher suas assinaturas;|ll — providenciar O envio das
comunicagdes, convocagdes e as atas aos conselheiros; IV — Comunicar a entidade
suplente quando da assuncdo da titularidade; \/ — Providenciar a elaborac@o e
arquivo das atas das reunides, assentadas em livro préprio; VI - Organizar O
os pedidos de informagdes, fazendo-0s
receber e encaminhar ao presidente as

Expediente do Conselho; VIl — encaminhar
constar do expediente do Conselho; VI -
proposi¢des dos conselheiros.
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CAPITULO V - DAS COMISSOES TECNICAS - FINALIDADE, ATRIBUIGOES E
FUNCIONAMENTO - Art. 17 — Poder3o ser criadas Comissdes Técnicas, de carater
permanente ou temporario, compostos por conselheiros titulares para subsidiar o
debate do Plenario. § 1° - As Comissdes Técnicas serao criadas por deliberacéo da
maioria simples dos conselheiros. §2° - As Comissdes Técnicas terdo prazo definido '\
para realizar o seu trabalho, sendo designado um coordenador e um relator, !
escolhido entre os pares participantes de cada um deles. Art. 18- Séo atribuigbes

das Comissdes Técnicas: | — Preparar as discussoes tematicas para apreciagao e
deliberagdo do Conselho; Il — Promover a articulagdo com os orgéos e entidades
promotoras de estudos; Il - Apresentar relatério conclusivo ao plenario do 3‘,
CONCIDADE/LEME, sobre matéria submetida a estudo, dentro do prazo fixado por

este, acompanhado dos documentos que se fizerem necessarios ao cumprimento de

suas finalidades. Art. 19 - Poder&o ser convidados a participar de reunides das
Comissdes Técnicas, pelo respectivo coordenador, representantes de segmentos
interessados nas matérias em analise e colaboradores, inclusive do poder legislativo.

Art. 20 - As Comissdes Técnicas poderao constituir grupos de trabalho com carater
permanente ou transitério, com a fungéo de complementar a atuagéo dos mesmos.
Art. 21 - As reunides das Comissdes Técnicas seréo convocadas por seu
coordenador, dando ciéncia a Secretaria do Conselho. Art. 22 - O quérum minim
para instalagéo dos trabalhos e elaboragdo das propostas sera de um tergo dos ()7
representantes que compdem a comissdo. Paragrafo unico. Seréo levadas ao .
Plenario do Conselho todas as propostas que alcangarem a aprovagdo de, no
minimo, um terco dos presentes. Art. 23 - Os debates e conclusoes das reunides

N7
serdo registrados em ata prépria que, depois de assinada, devera ser encaminhada %

ao Conselho.

CAPITULO VI - DOS PARECERES - Art. 24 — Os pareceres do CONCIDADE/LEME
constardo de duas partes fundamentais:| - Andlise global;ll - Parecer conclusivo, i
propondo aprovagao ou rejeicdo do projeto e quando for o caso, oferecendo-lhe
substitutivo ou emendas.  Art. 25 - Os pareceres serao aprovados por dois tergos (\
dos conselheiros. Art. 26 - Os substitutivos ou emendas a matéria em pauta s6

serdo objeto de discussé@o se forem apresentados por escrito pelo conselheiro a
Secretaria. ﬂ

CAPITULO ViI - DISPOSICOES GERAIS - Art. 27 - As fungdes dos membros do
Conselho ndo serao remuneradas, sendo seu Exercicio considerado servigo de
relevante interesse publico. Art. 28 - O Conselho poderéa organizar mesas-redondas,
oficinas de trabalho e outros eventos que congreguem areas do conhecimento e
tecnologia, visando subsidiar 0 exercicio das suas competéncias, tendo como relator
um ou mais Conselheiros por ele designado (s). Art. 29 - O presente Regimento
Interno entrara em vigor na data da sua publicagédo, s6 pode r modificado

LCA ‘@/@wa‘/‘
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mediante apresentagdo de proposta de emenda subscrita por um terco dos

cgnseiheiros e aprovada por dois tergos dos conselheiros titulares do Conselho da
Cidade de Leme.

Por consenso geral do plenério, o regimento interno foi aprovado pelos
Conselheiros. Em ato continuo, o Presidente fez uso da palavra e esclareceu que
tramita junto a Secretaria de Obras e Planejamento Urbano o requerimento de
analise para aprovagdo de parcelamento do solo que objetiva a implantagdo de um
loteamento industrial, sendo que, para a viabilizagéo da implantagdo, segundo
relatério da Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB - faz-se
necessaria a criagdo de um Zoneamento de Uso Diversificado (ZUD) no Municipio,
nos termos do paragrafo 1° da Lei Estadual 5.597/76. Feito tais esclarecimentos, o
Presidente passou a palavra ao Secretario, Sr. Leandro Francisco Gomes Cardoso,
que complementou as informagbes e especificou haver urgéncia na apreciagéo do
projeto de lei que visa a criagdo de um Zoneamento de Uso Diversificado (ZUD)
objetivando viabilizar a implantagéo do loteamento industrial, salientando que a
matéria devera ser encaminhada a Camara Municipal, todavia, em observancia ao
Plano Diretor Municipal, como condigio de formatacéo formal do projeto, devera
contar com o parecer do Conselho da Cidade. Apds a exposicéo da questéo, os
Conselheiros deliberaram no sentido de inexistir qualquer posicionamento técnico
contrario a criagdo do Zoneamento de Uso Diversificado (ZUD), de maneira que ©
parecer favorével sera firmado pelos conselheiros em documento autdbnomo.
Ultrapassada essa questdo de urgéncia, o secretario Leandro Francisco Gomes
Cardoso esclareceu a todos os presentes que, muito em breve, em data a ser
agendada, serd convocada nova reunido para a deliberacéo e eleicdo da vice-
presidéncia do Conselho, bem como, em sendo de consenso geral, a formagéo de
grupos de trabalho. Ato continuo, os Conselheiros foram indagados pelo Secretario
a oportunidade e conveniéncia da comunicagdo dos atos internos do conselho
serem efetuadas através de grupo no “Whatsapp’, restando assim deliberado ser
oportuno e aceito esse método de comunicagéo. Dada a palavra aos Conselheiros, 0
Sr Conselheiro Marco Antbnio consignou a importancia do cumprimento das
especificagbes do regimento, em especial o encaminhamento prévio das materias a
serem debatidas. O Secretério esclareceu ao Conselheiro Marco Antdnio, que, nos
termos do regimento aprovado, necessariamente para a realizac@o das préximas
reunides tanto a pauta como a convocagiio devera ocorrer de forma a oportunizar
aos Conselheiros, suficiente prazo para a absoluta interacdo da matéria a ser
discutida. Em seguida o Conselheiro Josiel Rodrigo de Moraes Ramalho indagou se
no contexto de obras de infraestrutura do loteamento industrial outrora objeto de
discussdo e que motivou o parecer favoravel a criagdo de um novo Zoneamento de
Uso Diversificado (ZUD), faz parte a aberiura e prolongamento_da Av. Antonio
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Carrera sentido “antigo posto do pradinho”, o Presidente por questdo de ordem
respondeu que realimente faz parte do contexto de obras tal prolongamento. Em
continuidade o suplente de Conselheiro Sr. Caleo Gurtler indagou e teceu
consideracdes a respeito das classificacdes de risco de operagdes industriais por
parte da CETESB, a Conselheira Elisa Leme de Arruda esclareceu que o parecer
favor de criagdo do Zoneamento de Uso Diversificado (ZUD) visa justamente
compatibilizar o zoneamento de localizagéo do empreendimento com a classificagdo
de riscos observavel na norma de regéncia e pela CETESB. Por fim, ndo havendo
mais para 0 momento, O Presidente Sr Fernando Wagner Klein salientou que sera
agendada nova reunido para organizagéo dos trabalhos do Conselho, nos termos do
regimento interno aprovado, passando, na seguéncia, ao encerramento da reunido.

Esta Ata foi lavrada por mim, Leandro Francisco Gomes Cardoso, e se aprovada
sera assinada por todos os presentes na reunido virtual.

Leme, 24 de junho de 2020.

CONSELHO DA CIDADE

PRESIDENTE

FERNANDO WAGNER KLEIN

MEMBROS DO GOVERNO

TITULARES | PRESENGA ‘ SUPLENTES | PRESENGA

DIEGO DIVINO KUCHLER TARIFA | RAQUEL SANTORO MOLINARI

L __L___,___T—————' A e T T P Y ey
' MARIA BEATRIZ SCHERMA ATOE ‘
IS b i

e st}

ELISA LEME DE ARRUDA \ X . . o L o
FELI?E-;A;CtO ; X | NADIA BUENO KERCHES DE OLIVEIRA |

i T e e et el o el ] 2 b
GABRIEL ROBERTO DE CARLI 'i X | ALEX ROBERTO VOLP! ‘

0 WS R e ‘ o sl AL T Y Lol Ll
HELTON RICARDO CIANI | X MURILO VIGATTO CUSTODIO 5

PEama T __" J_ S IR ________—_._._._r__‘_;; e
HENRIQUE DE GOES KUIPHUIS X | KAIQUE MARTINS KELLER
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LEANDRO FRANCISCO GOMES CARDOSO ; X | FRANCISCO D'ANGELO NETO .
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MEMBROS DA SOCIEDADE CIVIL

i TITULARES | PRESENGA SUPLENTES ' PRESENGA
ADMILSON APARECIDO BORTOLIN E: | ALZIRG GODOY BT 1 0 TS I
ANTONIO CARLOS PAVONI ;;LEO GURTLER PRS- T

i A !
ELIANA CASTRO DE MELO I SUELI FERREIRA RS ARTIING <1l W R

JOAO DELLAI ‘ X CESAR DELLAI —d o

ﬁ.ﬁé&a RODRIGO DE MORAES RAMALHO { X | HELOISA CARVALHO T e
LEONE ROEL L] | X manacle. | 7— .
LIZIA CANEVARI SANTUCC! X | ANDRE GUELDINI CANDIDO B ol i
MARCO ANTONIO ALMEIDA X JOSE PAULO MORAES RAMALHO
MARCOS KILIAN 1  MARIA TERESA FUSCO BACCARIN
VANDERLE! PINARELLI X | ROBERTO CICARON| FERNANDES JR.

Conselheiros nomeados através de competente ato administrativo do Prefeito
Municipal, reuniram-se vitualmente pela plataforma googlemeet as 10:00 horas do
dia 24.06.2020, objetivando, primeiramente a aprovacéo de seu regimento interno e,
em segundo plano, conforme proposta e explicitagao de motivos, analisar projeto de
alteragéo da Lei Complementar 798, de 05 de dezembro de 2019 que dispde sobre 0
soneamento de uso e ocupagéo do solo do Municipio de Leme.

Conforme exposto pelo Presidente do Conselho e Secretério de
Obras e Planejamento Urbano, Sr. Fernando Wagner Kiein, tramita junto a
Secretaria de sua ordenagao, requerimento de anaiise e aprovagédo de loteamento
industrial (“Loteamento Industrial Anhanguera’) e que, muito embora ndo haja pelo
expediente da Secretaria de Obras qualquer obstaculo técnico para a aprovagao do
loteamento, houve por parte da Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo —

CETESB, exigéncia de atendimento das especificagdes da Lei Estadual n. °
5.597/76.

/

e

O Conselho de Desenvolvimento Urbano, 6rgdo colegiado ?:0~/
criado pela Lei Complementar n.° 789, de 10 de setembro de 2019, através de seus
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Ocorre que segundo a Norma Estadual supramencionada, para
que o 6rgdo ambiental estatal conceda a competente licenga de instalagdo do
loteamento, perfaz-se necesséria a criagdo de um zoneamento que se compatibilize
com a pretensédo de exercicio de atividades industriais de pouco ou leve impacto

ambiental, bem como para o desenvolvimento de pratica comercial e de prestagéo
de servicos.

Em tais termos, com vistas a atender as disposigdes do Plano
Diretor Municipal, através do Conselheiro Presidente Sr. Fernando Wagner Klein, o
projeto de lei que visa a criagdo de um zoneamento de uso diversificado foi posto a
apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano, que, por seu tumo, passa a
exarar o seguinte parecer:

A pretensdo privada consiste na implantagido de um loteamento
industrial denominado “Loteamento Industrial Anhanguera”, tendo por proprietario a
empresa “Infibra S/A”. O loteamento contara com 149 lotes para receber industrias e
comércio, em imoével com area de 269.474,49 m?, assim, cabe observar o paragrafo
20 do art. 1° da Lei Estadual 5.597/76, que assim dispde:

Art. 1° - No ambito do Estado de Séo Paulo, exceto na Regiao
Metropolitana da Grande S&o Paulo, as zonas destinadas a instalagéo
de industrias serdo definidas em esquema de zoneamento urbano,
estabelecido em lei municipal, que compatibilize as atividades
industriais com a protegdo ambiental, observadas as disposicoes
desta lei:

§ 1°- As zonas de que trata este artigo ser@o classificadas nas
seguintes categorias:

1 - zonas de uso estritamente industrial do tipo | (ZEI - 1);

2 - zonas de uso estritamente industrial do tipo Il (ZEI - Il);

3 - zonas de uso predominantemente industrial do tipo | (ZUPI - I);

\

4 - zonas de uso predominantemente industrial do tipo Il (ZUPI - 11); Q

5 - zonas de uso diversificado do tipo | (ZUD
g% ? It
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6 - zonas de uso diversificado do tipo Il (ZUD - II).

§ 2°- Nao sera permitida a instalacdo de indistrias em zonas
definidas e classificadas nos termos desta lei, se ndao houver o
respaldo da lei municipal correspondente, criando as referidas
zonas, tendo em vista o interesse local. (grifo nosso)

No entanto, o local e zoneamento em que sera implantado o
loteamento, segundo a Lei Complementar Municipal 798, de 05 de dezembro de
2019, corresponde a Zona Exclusivamente Industrial, em que € permissivel a
implantacéo de atividades industriais de todos os niveis, sendo vetado, unicamente,
o uso para edificagéo residencial, comercial e de prestagéo de servigos de qualquer
tipologia, imprimindo restricdo a pretenséo de implantagéo de loteamento industrial
nos moldes pretendidos pela empresa ora requerente “Infibra S/A”.

Em tais termos, considerando que o quanto exigido pela
CETESB converge com o entendimento deste Conselho no que diz respeito aos
inquestionaveis cuidados com os impactos industriais para com o meio ambiente e
salubridade urbanistica, e, considerando que a implantag@o de um novo loteamento
industrial no Municipio ampliara a oferta e oportunidade de meios para ©
desenvolvimento econdmicc e social, por unanimidade, o© Conselho de
Desenvolvimento Urbano opina por exarar entendimento favoravel a criagéo de um
zoneamento de uso diversificado.

Ante todo exposto, o Conselho de Desenvolvimento Urbano, por
deliberagdo unanime, opina a favor do encaminhamento de Projeto de Lei
objetivando alterar a Lei Complementar Municipal 798, de 05 de dezembro de 2019,
de forma a sugerir que a formatagdo de alteragéo seja consubstanciada nos
seguintes termos:

Projeto de Lei Complementar n. ° (...) - altera a Lei Complementar 798, de
05 de dezembro de 2019 para criar o Zoneamento de Uso Diverso e
acrescer no Anexo lll correspondente quadro de regulamentagdo de uso:

Subsecdo Xil - Da Zona de Uso Diverso.

Artigo 37 B -As Zonas de Uso Diverso representam porgdes do territorio
destinadas a usos industriais virtualmente sem risco ambiental e de risco

;‘ /
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DECLARACAO DE PARTICIPACAO EM REUNIAO VIRTUAL PARA APROVACAO
DE REGIMENTO INTERNO E APRECIAGAO EM CARATER DE URGENCIA DE
PARECER TECNICO PARA CRIACAO DE ZONEAMENTO.

CONSELHEIROS

FERNANDO WAGNER KLEIN
ADMILSON APARECIDO BORTOLIN

CALEO GURTLER AT
LELISA LEME DE ARRUDA
FELIPE BARCO
'GABRIEL ROBERTO DE CARLI
HELTON RICARDO CIANI
'HENRIQUE DE GOES KUIPHUIS
JOAO DELLAI

| LEONE ROEL

LIZIA CANEVARI SANTUCC!
'MARCO ANTONIO ALMEIDA | | ;
s o AR, 3 § { TP
PEDRO LUIZ TRALDI
RAFAEL IMPULCETTO
L'T"ii'i'u'c\.Go LOPES 5
VANDERLEI PINARELLI | /







ZONAS DE URBANIZAGAD ESPECIFICA
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