PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME
ESTADO DE SAO PAULO

Oficio n° 32/2024 — SNJ/GP Leme, 15 de Abril de 2024.

Excelentissimo Senhor Presidente;

Vimos a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos Vereadores que
compdem essa Egrégia Camara Municipal, com o objetivo de encaminhar Projeto de Lei
Complementar que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar, por leildo, imoveis

de propriedade do Municipio de Leme, e da outras providéncias.”

Para melhor andlise da proposta encaminhamos a justificativa

necessaria a sua apresentagdo, bem como documentagdo anexa, no sentido de que a

mesma facga parte integrante do Projeto de Lei Complementar ora apresentado.

Solicitamos que a presente proposta de Lei seja apreciada, discutida e
ao final aprovada pelos Tlustres Vereadores, em regime de urgéncia, de conformidade

com o artigo 194, do Regimento Interno da Camara dos Vereadores de Leme.

Por fim, aproveito a oportunidade para externar a Vossa Exceléncia e

nobres pares, meus votos de elevada estima e distinta consideragio.

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES

Ao

Excelentissimo Senhor,

Marcelo Alves de Carvalho Almeida

Presidente da Camara dos Vereadores do Municipio de Leme/SP.

Nesta.
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PREFEITURA DO MUIleCiPIO DE LEME
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_() (5 /2024.

“Autoriza 0 Poder Executivo Municipal a alienar, por
leildo, im6veis de propriedade do Municipio de Leme, ¢
da outras providéncias.”

ART. 1.° Fica o Poder Executivo do Municipio de Leme autorizado a alienar, mediante
licitagdo na modalidade leildo em hasta publica, os imdveis de que trata o artigo 2.° desta
Lei.

Pardgrafo tnico - O Leildo de que trata esta Lei deveri observar os preceitos da Lei
Federal n.° 14.133, de 1.° de abril de 2021, e os preceitos da Lei Organica do Municipio
de Leme.

ART. 2.° Serd objeto da alienagdo a que alude o artigo 1.° desta Lei os imodveis de
propriedade do Municipio de Leme:

[ — Terreno designado lote “01”, da quadra Gnica do desmembramento José Carlos
Bonfogo, situado na Zona Exclusivamente Industrial — Z.E.I, deste Municipio de Leme
(SP), medindo 85,50 metros de frente para a Estrada Municipal Oswaldo Sacchi (LME -
050) com a Avenida Antdnio Carrera; do lado esquerdo mede 74,00 metros confrontando
com o lote n. 02 (matricula 62,999); e, na face dos fundos mede 111,10 metros
confrontando com a Avenida Antdnio Carrera, encerrando drea de 3.515,07 m?. Matricula
62.998.

II — Terreno constituido pelo lote 09 da quadra A do Pélo Industrial Paulo Kinock II,
situado no municipio e comarca de Leme, mediando 20,07 metros de frente para a rua 1,
em dois lances, respectivamente, 12,82 metros em linha reta e 7,25 metros em curva
inscrita por um raio de 30,00 metros; da frente aos fundos, do lados esquerdo de quem da
rua olha par o imével mede 70,00 metros, confrontando com o lote n. 10 da quadra A, e
nos fundos mede 20,00 metros, confrontando com o imével da matricula n. 40.741,
cadastrado na municipalidade sob o n. 9-0898-0020-00, encerrando a a’rea de 1.393,70
m? (metros quadrados). O imével encontra-se distante 797.06 metros do inicio da curva
formada pela confluéncia da Rua 1 com a Estrada Municipal LME 050. Matricula 43.887.

I1l- Terreno constituido pelo lote n. 10 da quadra A do loteamento Paulo Kinock II.
situado no municipio e comarca de Leme, mediando 37,04 metros de frente pararua 1 em
curva inscrita por raio de 30,00 metro; de frente aos fundos, do lado esquerdo de quem
da rua olha para o imével mede 69,37 metros, confrontando com o lote n. 09 da quadra
A, do lado direito mede 40,23 metros, confrontando com a rua 1, e nos fundos mede 22,86
metros, confrontando com o imével da matricula n. 40.741, cadastrado na municipalidade
sob o 1. 9-0898-0020-00, encerrando a drea total de 1.141,43 metros quadrados. O imdvel
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PREFEITURA DO MUISICI'ZPIO DE LEME
ESTADO DE SAO PAULO

encontra-se distante 760,02 metros do inicio da curva formada pela confluéncia da Rua |
com a Estrada Municipal LME 050. Matricula 43.888.

§ 1°. O imoével descrito no inciso I conta com benfeitoria consistente em fechamento em
alambrado com base em alvenaria de blocos de concreto avaliada em R$ 28.668,00 (vinte
e oito mil seiscentos e seiscentos e sessenta ¢ oito reais), e o valor do terreno foi avaliado
em RS 594.047,00 (quinhentos € noventa e quatro mil, e quarenta e sete reais), totalizando
RS 622.715,00 (seiscentos e vinte e dois mil, setecentos e quinze reais), admitindo-se
varia¢do de até 10%, conforme laudo técnico de avaliagdo.

§ 2°. Os imGveis descritos nos incisos 11 e I1I foram objeto de processo de unificacdo junto
a0 cadastro imobilidrio municipal. ¢ sobre cles foi edificada benfeitoria consistente em
estrutura inacabada em concreto pré-fabricado para construcao de uma edificacao
industrial, possuindo apenas sua fundagdo, estrutura principal e tercas. O valor de
mercado das benfeitorias é de R$ 258.491,00 (duzentos e cinquenta e 0ito reais,
quatrocentos e Noventa e um reais), € 0 valor comercial de mercado dos terrenos é de RS
496.477,00 (quatrocentos e noventa ¢ seis, quatrocentos ¢ setenta e sete reais), totalizando
R$ 754.968.00 (setecentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e sessenta e oito reais),
admitindo-se variacio de até 10%, conforme laudo técnico de avaliagdo.

ART. 3.° O interesse piiblico de que trata esta Lei justifica-se em razio da economicidade
proporcionada frente aos custos de manuten¢ao sob responsabilidade da Prefeitura do
Municipio de Leme, assim como com a possibilidade de os iméveis cumprirem a funcao
social da propriedade, conforme especifica¢do do zoneamento do local de situagdo dos
mesmos.

ART. 4.° A receita advinda da aliena¢@o do patriménio publico municipal de que trata
esta Lei serd depositada em conta corrente especifica, observara a Lei Complementar
Federal n.° 101/2000 e serd aplicada em despesa de capital para que se componha o

patriménio piblico municipal.

ART. 5.° As despesas a cargo do Municipio, decorrentes da execugdo da presente Let,
correrdo por conta de dotagdo orgamentdria prépria, suplementada se necessério.

ART. 6.° As despesas decorrentes de escriluragdo e registro do imével correrdo por conta
exclusiva dos seus compradores.

ART. 7.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Leme, 15 de abril de 2024,

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
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PREFEITURA DO MUI_\.IICiPIO DE LEME
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA
Excelentissimo Senhor Presidente:

Com nossos cumprimentos, encaminhamos pelo presente a V.Exa., para apreciagido e
deliberagdio dessa Egrégia Edilidade, o incluso Projeto de Lei, que “AUTORIZA 0]
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR, POR LEILAO, IMOVEL DE

v

PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE LEME , E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

Pelo presente Projeto de Lei a Municipalidade ficard autorizada a alienar, mediante
licitagio na modalidade leildo em hasta ptblica, o imével de que frata 0 artigo 2.° da
propositura.

O interesse piblico da alienagdo do imével justifica-se em razio da economicidade
proporcionada frente aos custos de manutengio sob responsabilidade da Prefeitura do
Municipio de Leme, assim como com a possibilidade de o imével cumprir a fungdo social
da propriedade que, no presente caso, em razao do zoneamento do local de situagdo dos
mesmos, consistird na realizagio de empreendimentos que fomentardo a geracio de
emprego e renda.

A propositura em tela guarda perfeita consonancia com as determinagdes estabelecidas
na Constituicdo Federal, bem como estd adequada as normas e diretrizes contidas na Lei
de Responsabilidade Fiscal, sendo desnecessario 0 acompanhamento da estimativa de
impacto orgamentdrio e financeiro (Art. 17, § 1.°, LRF) e declara¢@o do ordenador de
despesa sobre adequagio or¢amentdria e financeira as Leis Orcamentdrias (Art. 16, 1,
LRF). visto que se trata de texto legal que ndo gera novas despesas.

E, para melhor apreciacdo do presente Projeto de Lei Complementar, enviamos a esta
DD. Casa Legislativa documentag@o inerente a matéria, dentre elas, memorial descritivo
da drea em aprego, certiddo de matricula imobilidria, croqui de localizagdo da drea,
parecer juridico, legislag@o pertinente e laudo técnico de avaliagdo imobilidria.

Os recursos auferidos com a alienagdo do imével serdo utilizados para aplicacdo em
despesa de capital para que se componha o Patrimdnio Pablico Municipal, sendo que a
receita advinda do patriménio ptblico municipal serd depositada em conta corrente
especifica, observando-se a Lei Complementar Federal n.° 101/2000.

Por final, é mister salientar que as despesas decorrentes de escrituragio e registro dos
iméveis correrfio por conta exclusiva dos seus compradores.
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PREFEITURA DO MUNICfPIO DE LEME
ESTADO DE SAO PAULO

Feitas as explicagdes necessdrias, solicitamos que a tramitagdo da presente propositura
seja processada em regime de urgéncia, dada a sua relevancia.

Reiterando a V.Exa. e Dignos Pares, protestos de elevada estima e consideracéo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

CLAUDEMIR APARECIDO BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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LEME

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LEME - SP

Rua Antonio Mourdo, 140 - Centro - CEP: 13.610-090 Fone: (19) 3554-8162

CNP): 11.205.188/0001-20

LIVRO N. 2 - REGISTRO

GERAL

MATRICULA FICHA
43.887 “ o1 I

Cédigo Nacional de Matriculas: 120352.2.0043887-59

REGISTRO DE IMOVE{S
DE LEME - SP

Leme, 16 de maio de 201 1.

para a Rua “1",

Cadastro Municipa
Proprietario: MUNICI

(Imével: O terreno, constituido pelo lote n. 09 da quadra A do loteamento Pélo Industriai
Paulo Kinock lI, situado no municipio e comarca de Leme, medindo 20,07 metros de frente
em dois lances, respectivamente, 12,82 metros em linha reta e 7,25 metros em
de 30,00 metros; da frente acs fundos, do lado esquerdo de quem da
rua olha para o imével mede 70,00 metros, confrontando com o lote n. 08 da quadra A, do lado
direito mede 69,37 metros, confrontande com o lote n. 10 da quadra A, & Nos fundos mede
20,00 metros, confrontandoc com © imével da matricula n. 40.741, cadastrado na municipalidade
sob n. 9-0898-0020-00, encerrando a area de 1.393,70 m2 (metros guadrados). O imavel
encontra-se distante 797,06 metros do inicio da curva formada pela confluéncia da Rua “1" com
a Estrada Municipal LME 050.

Registiros anteriores: Matricula n. 40.742 (de 24/09/2008), R.2 (de 16/05/2011 — registro de
loteamento) Matricula n. 40.742, desta Serventia.

I Imével cadastrado no municipio de Leme sob n. 9.0898.0062.00.

PIO DE LEME, inscrito no CNPJ n. 46.362.661/0001-68, com sede na

Rua Av. 29 de Ago entro, neste municipio de Leme — SP.
O Oficial, L — (Diego Burate Sodré).

curva inscrita por um raio

Ac Oficial...: R$
Ac Estado....: R$
Ao IPESP..... : R§

Ao Reg. Civil: R$
Ao Trib. Just: RS

Ao Min.Pdb...: R$
Ao Municipio.: R$
Total....c004 RS

42,22
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,11

44,33

—>>

CERTIFICO e dou fé, que a presente cdpia é reproducéo auténtica da matricula
no.: 43887, extraida nostermos do artigo 19 § 1° da LeiFederal6.015/73, e que
eventuais acdes, alienagbes e Onusreais existentes sobre o imdvel objeto

desta matricula acham-se nela noticiados, abrangendo apenas € tdo somente
as mutacdes ocorridas ate as 09:00 horas do dia de sua expedicdo. “Nada mais
;%nzs‘t‘acom relacdo aoimével damatriculacertificada”. Leme,15 demargode
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LEME - SP

Rua Antonio Mourdo, 140 - Centro - CEP: 13.610-090 Fone: (19) 3554-8162
LEME CNP): 11.205.188/0001-20

.ﬁ Cédigo Nacional de Matriculas: 120352.2.0043888-56

LIVRO N. 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE LEME — SP

MATRICULA FICHA

[ 43.888 | [ o1 l

imével: O terreno, constituido pelo lote n. 10 da quadra A do loteamento Pélo Industrial
Paulo Kinock I, situado no municipic e comarca de Leme, medindo 37,04 metros de frente
para a Rua “1” em curva inscrita por um raio de 30,00 metros; da frente aos fundos, do lado :
esquerdo de quem da rua olha para o imével mede 69,37 metros, confrontando com o lote n. 09 "
da quadra A, do lado direito mede 40,23 metros, confrontando com a Rua “17, e nos fundos
mede 22,86 metros, confrontando com © imovel da matricula n. 40.741, cadastrado na
municipalidade sob n. 9-0898-0020-00, encerrando a area total de 1.414,43 metros quadrados.
O imével encontra-se distante 760,02 metros do inicio da curva formada pela confluéncia da
Rua “1" com a Estrada Municipal LME 050.

Registros anteriores: Matricula n. 40.742 (de 24/09/2008), R.2 (de 16/05/2011 — registro de
loteamento) Matricula n. 40.742, desta Serventia.

Cadastro Municipal: Imovel cadastrado no municipio de Leme sob n. 9.0898.0060.00.
Proprietario: MUNICIPIO DE LEME, inscritc no CNPJ n. 46.362.661/0001-68, com sede na
Rua Av. 29 de Agosto, 868, centro, neste municipio de Leme — SP.

O Oficial, C—E@% (Diego Burate Sodré).

Ao Oficial...: R$ 42,22 CERTIFICO e dou fé, gue apresente copia é reprodugdo auténtica da
Ao Estado....: R$ 0,00 matricula n®.: 43888, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
Ac IPESP.....: R$ 0,00 Federal6.015/73, e que eventuais acdes, alienacées e onus reais |
Ao Reg. Civil: R$ 0,00 existentessobre o imdvel objeto desta matricula acham-se nela L
Ao Trib. Just: R§ 0,00 noticiados,abrangendo apenas e tdaosomente as mutacgdes ocorridas
Min.Pdb...: R$ 0,00 atéas 09:00 horas do dia de sua expedigdo. “Nada mais consta com
Ao Munieipio.: R$ 2,11 relacioac imével da matriculacertificada”. ~ Leme,15 demargo de
Total......-. : RS 44,33 2024.

Leme, 16 de maio de 2011.
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE LEME - SP

Rua Antonio Mourdo, 140 - Centro - CEP: 13.610-090 Fone: (19) 3554-8162
LEME CNPJ: 11.205.188/0001-20

Cédigo Nacional de Matriculas: 120352 2.0062998-53

ISTRO DE IMOVEIS DE LEME - SP

IVRO N. 2 - REGISTRO
a2 Cédigo Nacional de Serventias {CNS): 12.035-2

GERAL
MATRICULA FICHA

| sz.ggst o1 |

Leme, 29 de junho de 2021.

Imovel: O terreno, designado lote “01”, da quadra (nica do Desmembramento "José Carlos
Bonfogo", situado na Zona Exclusivamente Industrial - Z.E.|., deste municipio de Leme (SP),
medindo 85,50 metros de frente para a Estrada Municipal Oswaldo Sacchi (LME - 050); do lado
direito de quem olha da Estrada para o imével, mede 6,62 metros, confrontando com a
confluéncia da Estrada Municipal Oswaldo Sacchi (LME - 050) com a Avenida Anténio Carreira;
do lado esquerdo mede 74,00 metros confrontando com o lote n. 02 (Matricula n. 62.999); e, na
face dos fundos mede 111,10 metros confrontando com a Avenida Anténio Carreira, encerrando
a area de 3.515,07m2.

Registro anterior: R.08 (de 29/06/2021 - registro do desmembramento) da matricula n. 46.955
desta Serventia.

Proprietario: MUNICIPIO DE LEME, inscrito no CNPJ/MF sob n. 46.362.661/0001-68, com
prefeitura estabelecida na Avenida 29 de Agosto, n. 668 - Centro, neste municipio. L=

Selo digital n.: 120 530211 PR o
O Oficial, - (Diego Burate Sodré). i
Prenotagdo n. : —de 10 de margo de 2021. |G et

AV.01 - CADASTRO MUNICIPAL: Atendendo ao requerimento firmado neste municipic em 1 ;
23/02/2021, e a vista da Certiddo expedida em 19/11/2018, pelo Niicleo do Cadastro Imobiliario
do municipio de Leme, averba-se que o imovel esta inscritoc neste municipic socb n
09.0897.0010.00.

Selo digital n.: 1203523J1000000011853121F.

Leme, 29 de_jurtho de 2021.

Eu, = < —(Fabio Roberto Viola) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

| y Bhcial, iego Burate Sodré).

ficacao/SAFE-BE4AE-A4ET-67D9 e informe o codigo 5AFE-6E4E-A4E7-ETDE

62:60 ¥202/E0/S 1 - ITIDNY 30 IZYNTYS VSINT Jod ajusw(elBip opeulsse (0] OJuaLInoop 8553

Ao Oficial...: R$ 42,22 CERTIFICO e dou fé, que a presente cépia é reprodugdo auténtica da
Ao Estado....: R$ 0,00 matriculan®.: 62998, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da LeiFederal
Ao IPESP..... : R$ 0,00 6.015/73, e que eventuais acdes, alienacdes e dnus reais existentes
Ao Reg. Civil: R$ 0,00 sobre o imével objeto desta matricula acham-se nela noticiados,
Ao Trib. Just: RS 0,00 abrangendoapenas e tdosomente as mutacdes ocorridas até as 09:00
Ao Min.Plib...: R$ 0,00 horasdo dia de sua expedigdo. "Nada mais consta com relagdo ao imovel
Ao Municipio.: R$ 2,11 da matricula certificada”. Leme, 15 de margo de 2024.
Potal.is «ovs o5 RE 44,33
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO

Terrenos com Benfeitorias

Rua 27 de Outubro — Lotes 09 e 10 — Quadra A
Polo Industrial Fernando Santucci

Leme (SP)

MCA - Servicos, Projetos ¢ Consultoria 8/C Ltda. - CREA 57.880-4
Rua Ernesto Gatto, 174 — Centro — CEP 13610.360 — Leme/SP — fone/fax: 19-3571-0788
e-mail: meaprojetos @yahoo.com.br
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Exmo Sr. Prefeito Municipal da Comarca de Leme (SP)
Sr. Claudemir Aparecido Borges

Admilson Aparecido Bortolin, infra-assinado, engenheiro civil, sécio-diretor e
responsavel técnico pela Empresa MCA - Projetos e Consultoria S/C Ltda., a qual foi
contratada pela Prefeitura do Municipio de Leme (SP). através de sua Secretaria de Industria e
Comércio, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliacio de Im6vel Urbano, sendo seu
responsavel técnico o ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias,
vistorias e pesquisas que se fizeram necessdrias, vem apresentar a consideragdo de VSa. as
conclusdes a que chegou, por meio do seguinte

Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano
Terrenos com Benfeitorias

MCA - Servicos, Projetos e Consultoria S/C Ltda. - CREA 57.880-4
Rua Ernesto Gatto, 174 — Centro — CEP 13610.360 — Leme/SP — fone/fax: 19-3571-0788
e-mail: meaprojetos @yahoo.com.br

ficacao/SAFE-BE4E-A4ET-67D9 e informe o codigo SAFE-BE4E-A4ET7-67D9

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeituraleme.1doc.com.br/veri
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1. Apresentacao

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano foi contratada a
Empresa MCA — Projetos e Consultoria S/C Ltda., com sede nesta Cidade e Comarca de Leme,
Estado de Sio Paulo, a Rua Ernesto Gatto, 174, Empresa atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificacdes ¢ consultorias estruturais, como também pericias,
assisténcias técnicas e avaliagoes comerciais e estruturais hd mais de quinze anos. na pessoa do
engenheiro responsdvel Admilson Aparecido Bortolin, e cujo trabalho cumpre agora
Contratante analisar.

2. Objetivo da Avaliacao

A Prefeitura do Municipio de Leme (SP) tem por objetivo determinar o Valor Comercial
de Mercado para o seguinte Imével:

- dois lotes de terreno com benfeitorias, sob n. 09 e 10 da Quadra A, do Loteamento
Polo Industrial Fernando Santucci, situado na cidade e comarca de Leme (SP), localizado com
frente para a Rua 27 de Outubro, com uma area total de 2.808,13 metros quadrados

- benfeitorias — estrutura inacabada para construgfo de uma edificagio industrial, muros
de fechamento 2 lateral esquerda (divisa Lote 08) e de fechamento & frente e a lateral direita

Maio de 2.023

L g SR ¥ R

Figura 01 - Imagem Google do Imével —
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3. Metodologia de Avaliacao

A avaliagio estd em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia — IBAPE — ¢ com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Serd
utilizado 0 METODO COMPARATIVO A DADOS DE MERCADO para a determinagao do
valor do terreno, com nivel de precisdo normal. Sera utilizado 0 METODO
COMPARATIVO DE CUSTO DE REPRODUC AO DE BENFEITORIAS para a determinagao
do valor das benfeitorias.

3.1.Terreno

Em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia —
IBAPE — e com a Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — apds estudos e
verificagdes locais, definiu-se o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO — determinagdo do valor do bem através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas — como o método a ser
empregado para a avaliagdo do terreno objeto deste Laudo.

3.2.Benfeitorias

A avaliagdo das benfeitorias foi elaborada com auxilio do METODO COMPARATIVO
DE CUSTO DE REPRODUCAO DE BENFEITORIAS - avaliagdo do custo das
benfeitorias pela reprodugdo dos custos de seus componentes — €m conformidade com o

Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Perfcias de Engenharia — IBAPE — e com a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

4. Caracterizacao do Imével
4.1.Titularidade

O imével objeto desta avaliagio de imével € de propriedade da Prefeitura do Municipio
de Leme (SP). conforme Cadastro Imobilidrio Municipal de Leme (SP) n. 9089800600-0.
Vide Anexo 1.

4.2.Fotos

Apresenta-se uma sequéncia de fotos em anexo, que mostram as principais
caracteristicas do imével objeto desta Avaliagdo de Imével Urbano.

4.3. Terreno

O terreno do imével tem drea de 2.808,13 m2. e possui os seguintes confrontantes:
Frente: Rua 27 de Outubro
Lado direito: Rua 27 de Outubro
Lado esquerdo:  Lote 08 — Polo Industrial Fernando Santucci
Fundos: TS Tech do Brasil Ltda.

MCA = Servicos, Projetos ¢ Consultoria §/C Ltda. — CREA 57.880-4
Rua Ernesto Gatto, 174 — Centro — CEP 13610.360 — Leme/SP — fone/fax: 19-3571-0788
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4.4. Topografia

A 4rea onde se encontra o imével objeto deste trabalho esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imdvel.

4.5. Localizacao

O imével a ser avaliado esté localizado com frente para a Rua 27 de Outubro, sob lote
08 da Quadra A, do Loteamento Polo Industrial Fernando Santucci, situado na Cidade e
Comarca de Leme (SP). Vide Anexo 1L

4.6.Benfeitorias

4.6.1. Edificacdo inacabada - aproximadamente 630,0m?

A edificaciio observada no imével trata-se de uma estrutura inacabada em concreto pré-
fabricado para a construgdo de uma edificagao industrial, possuindo apenas suas fundagoes,
estrutura principal e tergas.

4.6.2. Muros de fechamento — aproximadamente 365,0m?

Observa-se a presenga de muro na lateral esquerda do imével, um trecho de muro a
frente e de muro de fechamento com abertura na lateral direita do imével. O comprimento total
¢ de aproximadamente 140,0m. A altura média é de 2,60m.

5. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O imével objeto deste trabalho, estd servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- rede de abastecimento de dgua;
- rede de coleta de esgotos;
- rede de abastecimento de energia elétrica;
- rede de iluminagio publica;
- rede telefOnica;
- guias e sarjetas e
- pavimentac¢do asfiltica.

O im6vel objeto deste trabalho, estd servido pelos seguintes servigos publicos:
- servigos dos correios e
- linha de transporte coletivo urbano.

O imével objeto deste trabalho possui ainda as seguintes caracteristicas:
- acesso: Avenida Dr. Jambeiro Costa, Av. Herminio Ometto ¢ Avenida Antonio
Carrera, distante 3.600,00m (trés mil e seiscentos metros) da Praga Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.
- uso do solo: uso industrial

MCA — Servigos, Projetos ¢ Consultoria 8/C Ltda. - CREA 57.880-4
Rua Ernesto Gatto. 174 — Centro — CEP 13610.360 — Leme/SP — fone/fax: 19-357 1-0788
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6. Determinacio do Valor de Mercado do Terreno

Para a determinagdo do VALOR DE OFERTA por unidade de metro quadrado,
aplicavel ao terreno objeto desta avaliagao de imével urbano, realizou-se pesquisa de mercado,
baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consultaa corretores imobilidrios atuantes
nesta Cidade e Comarca de Leme (SP):

- TImobilidria Cid. Jardim Creci 31.256 Fone: (19) 3555-2210
- Luiz Cesar Dellai Creci 49.147 Fone: (19) 3571-4284
. TInformagdes préprias do mercado imobilidrio e da construgdo civil

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagio — fator de oferta, fator
topogréfico, fator melhoramentos publicos, fator de profundidade, fator de testada e fator de
esquina— a fim de obterem-se valores comparaveis entre 0s imoveis pesquisados e 0 imovel em
avaliagdo, determina-se O VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado.

6.1. Valor de Oferta do Terreno (R$/m?)

O VALOR DE OFERTA DO TERRENO determinado para o metro quadrado de terreno
no Polo Industrial, apés pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilidrio ¢ de:

R$260,00/m? (duzentos e sessenta por metro quadrado)

6.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provem de oferta, procedemos ao desconto de 15%
(quinze por cento) sobre 0S meEsSMOS, atendendo a uma situagdo atual de negdcios no
mercado imobilidrio. Portanto, o fator de oferta empregado é de 0,80 em conformidade com
as normas que regem os principios da Engenharia de AvaliacGes.

6.3. Fator Topografico

Todos os elementos de pesquisa analisados 520 de topografia plana, situagio paradigma,
semelhante 2 situagio do imével objeto deste trabalho. Portanto, o fator topografico
empregado é de 1,00.

6.4. Fator Melhoramentos Publicos

Para corrigir as discrepancias entre 0s melhoramentos publicos disponiveis na testada
dos elementos de pesquisa, em relacdo 3 situacdo paradigma, semelhante a situagdo do
imével objeto deste trabalho, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy Carneiro, com 08
pesos abaixo transcritos:

- dgua 0,15

MCA - Servigos, Projetos e Consultoria S/C Ltda. - CREA 57.880-4
Rua Ernesto Gatto. 174 — Centro — CEP 13610.360 — Leme/SP — fone/fax: 19-3571-0788
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- esgoto 0,10

- luz publica 0,10
- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagao 0,30
- telefone 0,10

Todos os dados analisados possuem os melhoramentos piblicos. Portanto, o fator de
melhoramentos publicos empregado € de 1,00.

6.5. Fator de Area

Considerando-se que todos os dados analisados possuem 1.000,00m?, e que o terreno
avaliando possui 2.808,13m2, este fator foi calculado 0,85, conforme expressoes a seguir:

Tarsbém & chamado de Fator de Ared. Considera gue os valares uriitédrios para dredas menores deverd ser maior

que 05 valores unitdrios para dreds maiores, e pode ser calculado através day seguintes euacoes.

Quéndo a diferenca for infevior a 20%:

Quante a diferenca for superior a 30%;

Onde:

» F, = Fator de correglio de aren;
o A= Area do dadg pesguisado;

s A, = Area do imovet avallando.

6.6. Valor de Mercado do Terreno (R$/m?)

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores determinados aos fatores
de homogeneizacio e do tratamento dos resultados, desprezando-se os valores unitirios,
chega-se a0 VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado:

R$ 260,00/m? * 0,80*0,85 = R$ 176,80/m?
(cento e setenta e seis reais e oitenta centavos por metro quadrado)
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6.7.Valor de Mercado do Terreno (R$)

Desta forma, o valor do imével serd calculado pela multiplicacio do VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado pela drea em metro quadrado. Portanto:

R$ 176.80/m2 * 2.808,13m? = RS 496.477,00
(quatrocentos e noventa e seis mil, quatrocentos e setenta e sete reais)

7. Determinagio do Valor das Benfeitorias

Para a determinagio do VALOR DAS BENFEITORIAS utilizou-se de literatura
especializada e informagdes proprias da construgdo civil do mercado local.

Para a determinacio do valor da edificacdo inacabada, utilizou-se o dltimo Boletim
Informativo SINDUSCON - fevereiro de 2023, a drea da edifica¢ao e o percentual de execugdo
da edificacdo.

Para a determinagiio dos valores do pavimento intertravado e dos trechos de muro de

divisa, utilizou-se de informagdes préprias da construgao civil do mercado local e as respectivas
areas executadas.

7.1. Edificacao Inacabada — aproximadamente 630,0m?

- area de construcio: 672,70 m2
- custo unitario de reprodugao: R$ 330,00/m2
- Valor atual: El=R$ 221.991,00

(duzentos e vinte e um mil, novecentos e noventa € um reais)

7.2. Muros de Fechamento — aproximadamente 365,0m?

- drea de construcdo: 365,00 m2
- custo unitdrio de reproducéo: R$% 100,00/m?2
- Valor atual: M1=R$ 36.500,00

(trinta e seis mil e quinhentos reais)

7.3. Valor Total das Benfeitorias:

O Valor Total das Benfeitorias — VB — é o resultado da soma dos valores de todas as
benfeitorias pertencentes ao imével:

VB =El + M1 =R$ 258.491.00
(duzentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e noventa e um reais)
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8. Valor Comercial de Mercado do Imével
O Valor Comercial de Mercado do Imével é o resultado da soma das parcelas:

Valor de Mercado do Terreno: RS 496.477,00
Valor Total das Benfeitorias: R$ 258.491,00

Valor Comercial de Mercado do Imével: R$ 754.968,00
(setecentos ¢ cinquenta e quatro mil, novecentos e sessenta ¢ oito reais)

9. Conclusio — Valor de Mercado do Imével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagao de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor Comercial de Mercado do Imével com Benfeitorias, objeto desta
avaliacdo € de:

Valor de Mercado do Imével Urbano: R$ 754.968,00

(setecentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e sessenta e oito reais)

admitindo-se uma variacio de até 10% (dez por cento) deste valor para cima
ou para baixo

10. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano digitado em 09 (nove) laudas escritas
de um s6 lado. todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada. Acompanham 03 (irés) anexos:

- ANEXO I: CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL

- ANENO II: LOCALIZACAO - LOTES 09 E 10 - QUADRA A
- ANEXO I1I: MATERIAL FOTOGRAFICO

Leme (SP), 26 de Marco de 2.024.

MCA - Projetos e Consultoria S/C Ltda.

Eng. Admilson Ap. Bortolin
Crea/SP: 060.179.056-3
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Anexo}I
CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL
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3 Anexo 11
LOCALIZACAO - LOTES 09 E 10 - QUADRA A
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Anexo 11

Material Fotografico
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Foto 01 — Lotes 09 e 10 — Quadra A — vista geral externa — frente — imagem Google — julho/2022
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an 03 — Lotes 09 ¢ 10 — Quadra A — vista geral externa — frente
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ﬁ:ﬂfﬂ 05 — Lotes 09 e 10 — Quadra A — vista geral da estrutura inacabada em concreto pré-fabricado
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Foto 07 - Lotes 09 ¢ 10 — Quadra A — vista geral externa — lateral direita

Foto 08 — Lotes 09 ¢ 10 — Quadra A — vista geral externa - fundos
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Exmo Sr. Prefeito Municipal da Comarca de Leme (SP)
Sr. Claudemir Aparecido Borges

Admilson Aparecido Bortolin, infra-assinado, engenheiro civil, socio-diretor e
responsavel técnico pela Empresa MCA — Projetos e Consultoria S/C Lida., a qual foi
contratada pela Prefeitura do Municipio de Leme (SP), através de sua Secretaria de Industria ¢
Comércio, para a elaboracio de um Laudo de Avaliagdo de Imoével Urbano, sendo seu
responsavel técnico o ENGENHEIRO DE AVALIACAO, e tendo procedido as diligéncias,
vistorias e pesquisas que se fizeram necessdrias, vem apresentar a considera¢iio de VSa. as
conclusoes a que chegou, por meio do seguinte

Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano
Terreno com Benfeitorias
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1. Apresenta¢ao

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano foi contratada a
Empresa MCA — Projetos e Consultoria S/C Ltda., com sede nesta Cidade e Comarca de Leme,
Estado de Sdo Paulo, a Rua Ernesto Gatto, 174, Empresa atuante no ramo de Engenharia Civil,
em calculos, projetos, verificacdes € consultorias estruturais, como também pericias,
assisténcias técnicas e avaliagdes comerciais e estruturais hd mais de quinze anos, na pessoa do
engenheiro responsdvel Admilson Aparecido Bortolin, e cujo trabalho cumpre agora 2
Contratante analisar.

2. Objetivo da Avaliacao

A Prefeitura do Municipio de Leme (SP) tem por objetivo determinar o Valor Comercial
de Mercado para o seguinte Imével:

- um lote de terreno com benfeitorias, sob n. 01 da Quadra UNICA do Loteamento Polo
Industrial Fernando Santucci, situado na cidade e comarca de Leme (SP), localizado com frente
para a Rua Oswaldo Sacchi, com uma area total de 3.515,07 metros quadrados

- benfeitorias — fechamento em alambrado de aproximadamente 2,20m de altura, com
base em alvenaria de blocos de concreto

Figura 01 - Imagem Google do Imével - Maio de 2.023
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3. Metodologia de Avaliacao

A avaliagdo estd em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia — IBAPE — ¢ com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Serd
utilizado 0 METODO COMPARATIVO A DADOS DE MERCADO para a determinagao do
valor do terreno, com nivel de precisao normal.  Serd utilizado 0 METODO
COMPARATIVO DE CUSTO DE REPRODUCAOQ DE BENFEITORIAS para a determinag¢ao

do valor das benfeitorias.

3.1.Terreno

Em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia —
IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — apos estudos e
verificagdes locais, definiu-se 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO - determinagio do valor do bem através da comparacio com dados de mercado
assemelhados quanto s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas — como o método a ser
empregado para a avalia¢do do terreno objeto deste Laudo.

3.2.Benfeitorias

A avaliacio das benfeitorias foi elaborada com auxilio do METODO COMPARATIVO
DE CUSTO DE REPRODUCAO DE BENFEITORIAS - avaliacdo do custo das
benfeitorias pela reprodug@o dos custos de seus componentes — €m conformidade com o
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE —e com a Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

4. Caracterizacao do Imével

4.1.Titularidade

O imével objeto desta avaliagdo de imével é de propriedade da Prefeitura do Municipio
de Leme (SP). conforme Cadastro Imobilidrio Municipal de Leme (SP) n. 9089700100-0.
Vide Anexo 1.

4.2.Fotos
Apresenta-se uma sequéncia de fotos em ancxo, que mostram  as principais
caracteristicas do imével objeto desta Avaliagido de Imével Urbano.

4.3.Terreno
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O terreno do imével tem drea de 3.515,07 m?, e possui 0s seguintes confrontantes:

Frente: Rua Oswaldo Sacchi

Lado direito: Esquina com Rua Antonio Carrera

Lado esquerdo:  Av. Antonio Carrera

Fundos: Lote 02 — Polo Industrial Fernando Santucci.
4.4. Topografia

A érea onde se encontra o imével objeto deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imovel.

4.5. Localizacao

O imdével a ser avaliado esté localizado com frente para a Rua Oswaldo Sacchi, sob lote
01 da Quadra UNICA, do Loteamento Polo Industrial Fernando Santucci, situado na Cidade
e Comarca de Leme (SP). Vide Anexo II.

4.6.Benfeitorias

4.6.1. Alambrado de fechamento — aproximadamente 429,0m*

Observa-se a presenga de fechamento em alambrado com base em alvenaria de blocos
de concreto. i frente — Rua Oswaldo Sacchi — e 2 lateral — Av. Antonio Carrera. O comprimento
total é de aproximadamente 195,0m, jd descontadas duas aberturas para entrada no terreno. A
altura média é de 2,20m.

5. Infra Estrutura Urbana e Uso do Solo

O im6vel objeto deste trabalho, estd servido pelos seguintes melhoramentos piblicos:
- rede de abastecimento de dgua.
- rede de coleta de esgotos;
- rede de abastecimento de energia elétrica;
- rede de iluminag@o piblica:
- rede telefonica;
- guias e sarjetas e
- pavimentagcao asféltica.

O imével objeto deste trabalho, estd servido pelos seguintes servigos publicos:
- servigos dos correios e
- linha de transporte coletivo urbano.
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O imével objeto deste trabalho possui ainda as seguintes caracteristicas:
- acesso: Avenida Dr. Jambeiro Costa, Av. Herminio Ometto e Avenida Antonio
Carrera, distante 3.200,00m (trés mil e duzentos metros) da Praca Central
- tempo de percurso: 10 (dez) minutos.
- uso do solo: uso industrial

6. Determinacio do Valor de Mercado do Terreno

Para a determinacio do VALOR DE OFERTA por unidade de metro quadrado,
aplicdvel ao terreno objeto desta avaliagio de imével urbano, realizou-se pesquisa de mercado,
baseada em ofertas de lotes no mercado imobilidrio e consulta a corretores imobilidrios atuantes
nesta Cidade e Comarca de Leme (SP):

- Imobilidria Cid. Jardim Creci 31.256 Fone: (19) 3555-2210
- Luiz Cesar Dellai Creci 49.147 Fone: (19) 3571-4284
- Informacdes préprias do mercado imobilidrio e da construgao civil

Atribuindo-se valores adequados aos fatores de homogeneizagao — fator de oferta, fator
topogrifico, fator melhoramentos ptiblicos, fator de profundidade, fator de testada e fator de
esquina — a fim de obterem-se valores comparaveis entre 0s iméveis pesquisados ¢ 0 imével em
avaliagio, determina-se 0 VALOR DE MERCADQO por unidade de metro quadrado.

6.1. Valor de Oferta do Terreno (R$/m?)

O VALOR DE OFERTA determinado para o metro quadrado de terrenos no Polo
Industrial, apds pesquisas de mercado e consulta ao mercado imobilidrio ¢ de:

R$260,00/m? (duzentos e sessenta reais por metro quadrado)

6.2. Fator de Oferta

Considerando-se que os valores provem de oferta, procedemos ao desconto de 15%
(quinze por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma situagdo atual de negdcios no
mercado imobilidrio. Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em conformidade com
as normas que regem os principios da Engenharia de Avaliagdes.

6.3. Fator Topografico

Todos os elementos de pesquisa analisados sdo de opografia plana, situagao paradigma,
semelhante 2 situacdo do imével objeto deste trabalho. Portanto, o fator topografico
empregado ¢ de 1,00.
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6.4. Fator Melhoramentos Piiblicos

Para corrigir as discrepdncias entre os melhoramentos pidblicos disponiveis na testada
dos elementos de pesquisa, em relagfio a situagao paradigma, semelhante 2 situagdo do
imével objeto deste trabalho, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy Carneiro, com 08
pesos abaixo transcritos:

- dgua 0,15
- esgoto 0,10
- luz publica 0,10
- luz domiciliar 0,15
- guias e sarjetas 0,10
- pavimentagao 0,30
- telefone 0,10

Todos os dados analisados possuem os melhoramentos publicos. Portanto, o fator de
melhoramentos piblicos empregado € de 1,00.

6.5. Fator de Forma
Considerando-se que todos os dados analisados sao retangulares, o terreno avaliando
possui geometria triangular, este fator foi considerado em 0,90.

6.6.Fator de Area

Considerando-se que todos os dados analisados possuem 1.000,00m2, e que o terreno
avaliando possui 3.515,07m?, este fator foi calculado 0,85, conforme expressdes a seguir:

Tambeém é chamade de Fator de Area. Considera que os valares unitarios para dreas menores devera ser malor
que es valores unitdrios para dreas maiores, e pode ser calculado atraves das segulntes equacies.

Quando a diferenga for inferior a 30%

Quanto a diferenga for superior a 30%:

Onde:

» F, = Faror de correqdo de area;

L4 A,J = Area do dadd ulsado;

50)

s A, = Area do imdvel avallando
i
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6.7. Valor de Mercado do Terreno (R$/m?)
Conforme a anélise dos valores obtidos, atribuindo-se valores determinados aos fatores

de homogeneizagdo ¢ do tratamento dos resultados, desprezando-se os fatores unitarios,
chega-se ao VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado:

R$260.00/m2 * 0,85%0,90%0,85 = R$169,00/m?
(cento e sessenta e nove reais por metro quadrado)

6.8.Valor de Mercado do Terreno (R$)

Desta forma, o valor do imével serd calculado pela multiplicagdo do VALOR DE
MERCADO por unidade de metro quadrado pela drea em metro quadrado. Portanto:

R$169,00/m? * 3.515,07m? = R$ 594.047,00
(quinhentos e noventa e quatro mil e quarenta e sete reais)

7. Determinacio do Valor das Benfeitorias

Para a determinacio do VALOR DAS BENFEITORIAS utilizou-sc de informacoes
préprias da construgio civil do mercado local.

7.1. Alambrado de Fechamento — aproximadamente 429,0m?

- drea de construcao: 429.0 m2

- custo unitdrio de reprodugio: R$ 75,00/m2

- - coeficiente de depreciagao: d =0,891

- Valor atual: F1=R$ 28.668,00.00

(vinte e oito mil, seiscentos e sessenla e 0ito reais)

7.2. Valor Total das Benfeitorias:
O Valor Total das Benfeitorias — VB — é o valor de Alambrado de Fechamento:

VB =F1 =RS$ 28.668,00
(vinte e oito mil, seiscentos e sessenta e 0ito reais)

8. Valor Comercial de Mercado do Imovel

O Valor Comercial de Mercado do Imével é o resultado da soma das parcelas:
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Valor de Mercado do Terreno: RS 594.047,00
Valor Total das Benfeitorias: RS 28.668,00

Valor Comercial de Marcado do Imével: R$ 622.715,00
(seiscentos e vinte e dois mil, setecentos € quinze reais)

9. Conclusdo — Valor de Mercado do Imoével Urbano

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que
o Valor Comercial de Mercado do Imdvel com Benfeitorias, objeto desta
avaliagdo € de:

Valor de Mercado do Imével Urbano: R$ 622.715,00
(seiscentos e vinte e dois mil, setecentos e quinze reais)

admitindo-se uma variacdo de até 10% (dez por cento) deste valor para cima
ou para baixo

10. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano digitado em 09 (nove) laudas escritas
de um s6 lado. todas rubricadas, e a tltima datada e assinada. Acompanham 03 (trés) anexos:

- ANEXO I: CADASTRO []yIOB[LIARIO MUNICIPAL
- ANENO II: LOCALIZACAO — LOTE 01 — QUADRA UNICA
- ANEXO III: MATERIAL FOTOGRAFICO
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LOCALIZACAO - LOTE 01 - QUADRA UNICA
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| PLANTA DE SITUACAO GERAL

QUADRA UNICA - POLO INDUSTRIAL FERNADO SANTUCCI
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Anexo 11
Material Fotografico
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Foto 01 — Lote 01 — Quadra UNICA - vista geral exlerna — esquina
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Foto 03 - Lote 01 — Quadra UNICA - vista geral externa — lateral Av. Antonio Carrera
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Foto 04 = Lote 01 — Quadra UNICA — vista fundos — Av. Antonio Carrera
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[Foto 05 — Lote 01 — Quadra UNICA — vista geral externa — frente — Rua Oswaldo Sacchi

CA — vista geral externa — frente — Rua Oswaldo Sacchi
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[;oto 07 — Lote 018 — Quadra UUNICA — vista fundos — Rua Oswaldo Sacchi
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