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teamento, desmembramento, fracionamento ou desdobramento.

LEI Ne 1766, de 12 de marco de 1988

DispGe sobre o parcelamento do solo urbano

O Prefeito do Municipio de Leme, fago' saber
gue a Camara de Vereadores aprovou e eu, promulgo a seguinte
lei: '

- ' CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 19 - Esta lei rege o parceiamento do solo si-

tuado em zona urbana ou de expansao urbana, que se dara por lo- |

Paragrafo (nico - Para os efeitos desta lei, conside-
ra-se:

1 - loteamento: a subdiyisao de gleba em lotes desti-
nados a edificagéo, com abertura de novas vias de «circulacao,
de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagio ou am-
pliacdo das vias existentes;

2 - desmembramento: a sqbdivisao de gleba em lotes
destinados a edifica¢ao, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde gue nao implique na abertura de novas vias e
logradourcs publicos, nem no prolongaﬁento, modificac&o'ou am-
pliagdo dos ja existentes; ' '

3 - fracionamento: a subdivisdo de gleba ou lote em
até seis lotes destinados a edificagao, observadas as disposi-
¢oes do item anterior;

4 - desdobrameénto: a subdivisdo de lote em até dois
lotes destinados a edificagao; ,

5 - zona urbana: aguela delimitada por perimetro defi-
nido em lei; '

6 - zona de expansao urbana: a que se situa até dois
quilometros da zona urbana da sede do municipio, ou até quatro-

centos metros das demais zonas urbanas.
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Artigo 29 - N3do serd permitido o parcelamento dd solo:
I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacoes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento
das aguas;
IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saide publica, sem que sejam préviamente saneados;
III - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias espe-
cificas para o caso; ' .
IV - em terrenos onde as condig¢Oes geoldgicas ndo acon-
selham edificacgdo;
V - em area de preservacgdo ecoldgica ou naguelas onde
a poluicdo impeg¢a condigdes sanitérias‘snpdrtéveis, até a sua
corregio. , |
CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTC DO SOLO

Secao I

Dos ﬂoteamentos

Subsecio I
Dos Loteamentos em Geral

Artigo 32 - Os loteamentos deverao atender, além de
outros exigidos pelas legislacdes federal e estaduai, aos se-
guintes requisitos: | 7

I - destinac¢io de Areas a sistema de circulag¢do, a im-
plantagdo de equipamento urbano e comﬁnitério, bem como a espa-
cos livres de uso piblico, em percentagens nunca inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, assim dividida:

 a - sistema viario: 20% (vinte por cento);

b - espac¢os livres de uso publico: 10% (dez por cen-
to); ' '

c - equipamentos urbanos.e comunitarios: 5% (cinco por
cento); -

II - lotes com &rea minima de 250m? (duzentos. e cin-
quenta metros quadrados) e frente minima de 10m (dez metros),
nao podendo o comprimento das quadras ser superior a 200m (du-

zentos metros) e inferior a 80m (oitenta metrps);
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III - reserva de faixa "non aedificandi®, de no minimo
quinze metros de cada lado, ao.longo das aguas correntes e dor-
mentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dutos; ' ' "

IV - articularem-se as vias do loteamento com -as vias
oficiais adjacentes, existentes ou projetadas, harmonizando-se
com a topografia local, devendo os cruzamentos ter os alinha-
mentos concordades por arco de raio ndo inferior a nove metros,

salvo em caso de cruzamento esconso. ..

§ 19 - Nao atingindo a drea destinada ao sistema via-
rio a percentagem prevista pelo inciso I, letra "a", deste ar-
tigo, a diferenga serad acrescida a prévista'pela letra "b" do

mesmo inciso.

)

§ 20 - Quando o loteamento se destinar a edificagaoc de’

conjuntos habitacionais de interesse social, o disposto pelo

inciso II deste artigo poderd ser alterado, mediante lei espe-

cifica.

-

Artigo 492 - As vias do loteamento, cujas rampas nao

'poderéo exceder a 10% (dez por cento), serdo classificadas em:

I - vias principais e ' preferencias (avenidas), com

‘largura minima de vinte e cinco metros, divididos em:

a - passeios: 2,50m (dois metros e cinquenta centime-

tros);
b - leito carrogivel: 8m (oito metros);
"¢ - canteiro central: 4m (quatro metros);
. II - vias de distribuicdo, com largura minima de qua-
torze metros, divididos em: '
a - passeios: 2m (dois metros); .
b - leito carrogavel: 10m (dez metros);
III - vias loéaié, de uso predominante de pedestres, com
largura minima de quatorze metros, divididos em:
. a - passeios: 3m (tres metros);
b - leito carrocavel: 8m (oito metros);
Iv —'passagem, de uso exclusivo de pedestres, com larf

gura minima de seis metros.
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‘ciais, de gleba com area minima de quatro hectares, dotada de

Paragrafo @inico - As vias locais, sem saida, s6 serdo
admitidas desde que dotadas de praca de retorno na extremidade,
e satisfeitas as sequintes exigéncias:

1 - largura minima: 14m (quatorze metros);

2 - comprimento maximo: quinze vezes a. largura;

3 - raio minimo da praca de retorno: 12m (doze me-
tros). | ' |

Subsecao II
Dos Loteamentos Fechados

- Artigo 590 - Considera-se "loteamento fechado" a subdi-
visdo em lotes, destinados a edificacaes para fins residen-

todos os equipamentos urbanos, fechada em todo seu perimetro e

dotada de portaria de acesso para controle de entrada de pes-

soas e veiculos.

Paragrafo Unico - A entrada de pessoas e veiculos so-
mente sera permitida a:
I - proprietarios de lotes, seus familiares, emprega-
dos domésticos credenciados e visitantes autorizados;
II - servidores publicos, no desempenho de. suas fun-
¢coes; ' |
IIT - medicos e viaturas de servigos . médi~-
co-hospitalares, quando solicitados ou por determinagdo supe-
rior do servigo sanitario.

Artigo 62 - Os "loteamentos fechados" deverio atender,
também, aos seguintes requisitos: |

I - areas destinadas & sistema de circulacdo, a im-
plantacdo de equipamento urbano e comuﬁitério, bem como a espa-
¢os livres de uso pﬁblibo,.em percentagem nunca inferior a 40%
(quarenta por cento) da gleba, assim dividida:

a - sistema viario interno: 20% (vinte por cento);

b - éspagos livres de uso publico: . 15% (quinze por

cento) ; ' ' .

C - equipamentos urbanos e comunitarios: 5% (cinco por

cento};
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II - os lotes terao area minima de 600m2 (seiscentos
metros quadrados) e frente minima de 15m (quinze metros), nao
podendo o comprimento das quadras ser superior a 300m (trezen-
tos metros). | |

§ 12 - N3ao atingindo a &rea destinada ao sistema via-
ri¢ a percentagem prevista pelo inciso I, letra "a", deste ar-
‘tigo, a diferenca sera acrescida i prevista pela letra "b" do

mesmo inciso.
§ 20 - Quando se tratar de loteamento destinado a "si-

tio de recreio”, a area minima dos lotes sera de 5.000m2 {cinco

mil metros quadrados).

§ 32 - O sistema de circula¢do, os equipamentos comu-

nitarios e os espagos livres de uso publico, sio de uso exclu~-

sivo do loteamento.

Secgao II

Dos Desmembramentos

Artigo 72 - Aos desmembramentos, aplicam-se, no gque
couber, as disposi¢Oes urbanisticas exigidas para o loteamento.

Artigo 82 - Os desmembramentos de Aarea superior a

10.000 m? (dez mil metros guadrados), decorrentes de lotea-
mento cuja destinagaoc da area pUblica tenha sido inferior a
prevista pelo inciso I do artigo 3¢, deverdo destinar, no mini-
mo, 10% (dez por cento) do total da &area a ser desmembrada a

espacgos livres de uso publico.
.Secao III
Dos Fracionamentoé e dos Desdobramentos
Artigo 92 - Aos fracionamentos e desdobramentos, apli-

cam-se, no que couber, as disposigoes urbanisticas exigidas pa-
ra o desmembramento.
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CAPITULO III
DOS PROJETOS .

Secao I

Dos Projetos'de Loteamento

Artigo 10 - Antes da elaboragdo do projeto de lotea-
mento, o0 interessado devera solicitar a Prefeitura que defina
as diretrizes para uso do solo, tracado dos lotes, do sistema
viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipa-
mento urbano e comunitérid, apresehtandor para esse fim, reque-
rimento acompanhado do. titulo de propriedade do imével e planta
da area a ser loteada, contendo:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - as curvas de nivel, de metro em metro, com cotas
relativas ao R.N. (referéncia de nivel) da cidade;

III - a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e cons-
trugoes existentes;.

IV - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o pe-
rimetro, a localizagao das vias de comunicacao, das areas 1li-
vres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no lo-
cal ou em suas adjacénciaé, com as respectivas distancias da
area a ser loteada{

V - 0 tipo de‘uso-predominante a que o loteamento se
destina; ' .

VI - as caracteristicas, dimensces e localiza¢dao das

zonas de uso, contiguas.

Artigo 11 - A Prefeitura indicari, nas plantas apre-
sentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes
do planejamento municipal: :

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compbem o sistema viario do municipio,‘relacionadas com o lo-
teamento pretendido e a serem respeitadas;

II -~ o tracado basico do sistema viario principal;
III - a localizagao aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e a espacos livres de uso pu-

blico;
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IV - as faixas sanitdrias necessarias ao escoamento das
agua pluviais e as faixas ndo-edificaveis;
V- 0 uso do solo permitido para a area a ser ldteada;
VI - a relacao dos 'equipamentos urbanos que deverao
ser, obrigatériamente, projetados e executados . pelo loteador,

ds suas expensas.

§ 12 - A Prefeitura solicitara as suas autarquias e
empresas, 0 fornecimento das diretrizes relativas aos servigos

a elas afetos, para integrarem o processo.

§ 20 - As diretrizes, que serdo, obrigatoriamente, ex-
pedidas dentro do prazo de quarenta e cinco dias da data do pe-
dido, vigorarao pelo prazo de seis meses.

Secao II

‘'Dos Projetos de Desmembramento

Artigo 12 - BAos projetos de desmembramento, apli-
cam-se, no gue couber, as disposigOes rélativas aos projetos de
loteamento. ,

Secao III
" Dos Projetos de Fracionamento e de Desdobramento

Artigo 13 - As exigéncias relativas aos projetos de
fracionamento e de desdobramento, serao previstas em regulamen-
to. |

‘CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS
Secao I
Da Aprovacao dos Projétos'de Loteamento

Artigo 14 - Para aprovacao do projeto de loteamento
pela Prefeitura, que se dard apds a aprovacao pelos Orgaos fe-
derais e estaduais competentes, deverao ser apresentados:

I - desenhos, contendo:

a - levantamento planialtimétrico do imdvel;

b - a subdvisao das gquadras em lotés, com as respecti-

vas dimensOes e numeracgao;
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dentro do prazo de sessenta dias.

¢ -~ o sistema de vias, com a respectiva hierarquia;

d - as dimensOes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de'tangéncia e Angulos centrais
das vias;

e - os perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulag¢ac e .pragas;

f - a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamen-
to localizados nos angulos de curvas das vias projetadas;

g - a 'indica¢ao em planta e perfis de todas as linhas
de escoamento das aguas pluviais; '

h - planta de situacdo da drea loteada, em mapa da zo-
na urbana ou do municipio, com amarragéo em pontos fixos e de
destaque, existentes nas proximidades;

i - projetos de redes de galerias de aguas pluviais,
de abastecimento de dgua e coletora de esgotos sanitérios,

quando exigidos;

II

a

memorial descritivo contendo:

a descrigido sucinta do loteamento, com suas carac-
teristicas e a fixacao da zona ou.ionas'de uso predominante;

b - as condic¢oes urbanisticas do loteamento e as limi-
tagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além da-
quelas constantes das diretrizes fixadas;

c - a indicagdo das &reas piliblicas que passardo ao do-
minio do Municipio no ato de registro do loteamento; _

d - a enumeragac dos équipamentos urbanos, comunita-
rios e dos servigos pﬁblicos ou de utilidade publica, ja exis-

tentes no loteamento e adjacéncias;

IITI - certidao de Onus reais e certidaoc negativa de tri-

butos municipais, relativas ao imdvel;

IV - exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda,

ou de cessdo ou de promessa de cessao.

Artigo 15 - O projeto de loteamento, satisfeitas as

exigéncias do artigo anterior, deverd ser aprovado ou rejeitado
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Secao 11

Da Aprovacao dos Projetos de Desmembramento,

Fracionamento e Desdobramento
Artigo 16 - Para aprovagao do projeto de desmembramen-—

to, fracionamento e desdobramento, serao aplicadas, no que cou~

ber, as disposicOes referentes a aprovagdo do projeto de lotea-
mento.

caAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS -

Artigo 17 - Nos loteamentos aprovados serdo executa=

das, ‘as expensas do loteador, dentro do prazo de um ano, conta-

do da aprovacao do projeto do loteamento, as seguintes obras:
I - rede de abastecimento de &agqua;
II - ligagdes domiciliares de &agua;
III - rede coletora de esgotos sanitarios;
Iv - ligacées domiciliares de esgoto;
V - rede de distribuicac de enérgia elétrica;
VI - galerias de aguas pluviais, quando previstas nas
diretrizes expedidas. ..
§ 12 - Nos "loteamentos fechados", alem das obras pre-
vistas por este artigo, o loteador deveré executar mais as se-
guintes, dentro do mesmo prazo: -
1 - guias e sarjetas;

pavimentacao do sistema viario;

2
3 ajardinamento e arborizagido dos passeios;
4 - iluminac¢do piblica a vapor de mercirio.

§ 22 - As obras previstas por este artigo e seu § 19,
guando nao forem executadas pela Administragdo Publica, ficam
sujeitas ao pagamento de taxa de administracao, a ser cobrada
por ocasiao da realizacdo das mesmas, nao podendo exceder a 5%

(cinco por cento) de seus valores contratados ou orcgados.
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Artigo 18 - Aprovado o projeto de loteamento, o lotea-
dor devera: :

I - submete-lo.ao registro imobilidrio;

IT - assinar termo de compromisso, se obrigando a:

a - abertura das vias de circulagdo dentro do prazo de
sessenta dias, de acordo com o projeto aprovado;

b ~,caucionéi, mediante eséritura piblica, para garan-
tia da execu¢do das obras a que esteja obrigado, 40% (guarenta
por cento) dos lotes obtidos no loteamento;

c - facilitar a fiscalizacao das obras por ele execu-
tadas. ‘

§ 120 - Os lotes caucionados passarac a integrar o pa--

trimdnio publico, quando as obras nao forem executadas dentro
dos prazos previstos.

§ 292 ~ A caugdo prevista pela alinea "b" do inciso 1II
deste artigo podera, a critério da Administrac¢do, sempre que o
interesse publico, social e econémico recomendar, recalr sobre

outros imoveis ou ser substituida por fianga bancaria.

Artigo 19 - A éaugéo efetuada serd liberada & medida
em que forem sendo executadas as obras, observadas as seguintes
percentagens: .

I - rede de abastecimento de A&agua: 15% (quinze por
cento);

II - rede coletora de esgotos sanitadrios: 15% (quinze
por cento); '

III -~ ligag¢des domiciliares de adgua e esgoto: 10% . (dez
por cento}; | | A ,

IV - rede de distribuigao de energia elétrica: 10% (dez
por cento); ; | '

V - guias e sarjetas: 5% (cinco por cento);

VI - pavimentagao das vias: 25% (vinte e cinco por cen-
to); |

VII - iluminagao pGblica a vapor de mercurio: 10% (dez
por cento); '

VIII galerias de aguas pluviais: 10% (dez por cento).
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Paragrafo unico - Quando ndo houver a obrigatoriedade
da execucdo de alguma das obras previstas por este artigo, a
percentagem a ela correspondente serda distribuida, proporcio—
nalmente, entre as que forem exigidas.

Artigo 20 - As obras executadas pelo loteador passario
a integrar o patrimdnio plblico, mediante a lavratura de termo
de vistoria e recebimento.

Artigo 21 - Os lotes obtidos pelo parcelamento sd po-
derao ser subdivididos desde gque cada parte permaneca com a
drea minima prevista por esta lei, exceto se a subdivisdo com
area inferior se destinar a incorporagio a lote contiquo, deste
nao podendo ser destacada sem qué seja observado o disposto
neste artigo. o

Artigo 22 - Os contratos de promessa de venda, ou de

cessao ou de promessa de cessdo, deverdao fazer constar que oOs

lotes sO poderao receber edificacdo apds a conclusdo das obras’

de redes de abastecimento de agua e de coleta de esgotos sani-
tarios. '

Artigo 23 - Nos documentos previstos pelo artigo ante-
rior, assim como nos compromissos ou escrituras de venda e com-
pra, devera constar gque a execucdo das obras previstas pelo ar-
tigo 17 e seu § 19 & da responsabilidade do loteador. |

| | CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 24 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsa-
bilidade pela diferenCalde medidas gue venha a se verificar nos
lotes, em relagao ao projeto aprovado.

Artigo 25 - A Prefeitura podera ndo aprovar © parcela-
mento de &rea localizada em zona de expansio urbana, ainda que
somente para impedir o crescimento excessivo do numero de lo-
tes. i
Artigo 26 - 05 "loteamentos fechados" nao poderao ser
atravessados por'qualquer via pﬁbiica, exceto quando prevista
nas diretrizes expedidas.

Artigo 27 - As despesas havidas em "loteamento fecha-
do", com a manutencao da cerca perimetral e dos espagos livres
de uso publico, serdo consideradas despesas comunitarias, a se-

rem suportadas diretamente pelos proprietarios dos lotes.
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Paragrafo unico - Os proprietdrios dos lotes serio re-
presentados junto aos poderes municipais, em relagldo acs servi-
¢os publicos e comuns, através de representante escolhido da
forma prevista em dispositivo constante do contrato-padrao.

Artigo 28 - Nenhuma obra ou servigo publico sera exe-
cutada ou prestado em terrenos que' sofrerem parcelamento. sem
licenca da Prefeitura: o

Artigo 29 - N3ao sera éoncedida licenca para constru-
¢ao, reforma ou demoligdo em lotes resultantes de parcelamento
nao aprovado pela Prefeitura.

Artigo 30 - S3o’‘inalienédveis e impedidos de sofrer
concessao de uso, Os éépagos livres dé uso publico previstos
nos projetos de parcelamento. .

Artigo 31 - (Vetado)

Artigo 32 - Esta lei entrard em vigor na data de sua

publicag¢do, ficando revogada a Lei 1434, de 12 de novembro de

1980 e demais disposigoes em contrario.
Leme, 1@ marco de 1988,
Orlandco Leme Franco

Prefeito Municipal

Publicada no Gabinete do Prefeito em 19 de
margo de 1988.

rmando Koch
Clefe do Gabinete
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