PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAG PAULO

LEi COMPLEMENTAR N° 186, de 13 de novembro de 1996
Dispde sobre o parcelamento do solo

O Prefeito do Municipio de Leme, fago saber
gue a Camara de Vereadores aprovou e eu, promulgo a seguinte Lei
Complementar:

solo situado em zona urbana ou deiexpanséo urbana, gue se dara
por loteamento,. desmembramento fraC1onamento ou desdobramento,
tendo em vista os segu1ntes ob]et1v05'

o ’I~- consolldar € reestruturar a malha urbana
existente, adequando a ao cresc1mento previsto;

IIaf assegurar “a observancia de padr8es de

urbanizagdo compativelchom as-'“adlgées locais e expectativas da
comunidade; i S '

. III - estlmular 0 uso adeguado dos terrenos,
tendo em vista a saulde, a seguranga e o bem-estar da populagéo.

Artigo 2° - Para os efeitos desta lei,
considera-se:

I - loteamento: a subdivis3c de gleba em
lotes destinados a edificag¢8o, com abertura de novas vias de
circulacido, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo das vias exlstentes;

IT - desmembramento: a subdivis8o de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viiric existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamenteo, modificagfio ou
ampliagl3c dos ja existentes;

III - fracionamento: a subdivisdo de gleba ou
lote em até seis lotes destinados a edificagdo, observadas as
disposig¢ées do inciso anterior;

: IV - desdobramento: a subdivisdo de lote em
até dols lotes destinados a edificacdo;
V - zona urbana: aquela delimitada por

perimetro definido em lei;
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VI - zona de expansdoc urbana: a gue se situa
até dois quilémetros da zona urbana da sede do municipio, ou até
guatrocentos metros das demais zonas urbanas.

Artigo 3° - Ndo serd permitido o parcelamento
do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a
inundag¢des, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das &quas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados
com material nocivo & saide publica, sem gue sejam previamente
saneados;

#fif:’;emvterrenos com declividade 1gual ou

superior a 30%

naguelas onde a: polulgad 1mpe¢a condlgées sanitarias suportaveis,
até a sua corregéo ; e

‘-u;;_ﬁf*agSegao"I
Dog Loteamentos

Subsecgdo I
Dos Loteamentos em Geral

Artigo 4° - 0Os loteamentos deverdo atender,
além de outros exigidos pelas legislagdes federal e estadual, aos
sequintes requisitos: T

I - destinagéo de 4areas a sistema de
circulagdo, a implantacgfo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como a espagos livres de uso piiblico, em percentagens nunca
inferior a 35% (trinta e cinco por cente) da gleba, assim

dividida:

a - sistema viario: 20% (vinte por cento};

b - espacgos livres de uso publico: 10% {dez
por cento);

c - equipamentos urbanos e comunitérios: 5%

{cinco por cento):;
II - lotes com Area minima de 250m? (duzentos

metros quadrados) e frente minima de 10m (dez metros), ndo
podendo o comprimento das quadras ser superior a 205m {duzentos e
cinco metros) e inferior a 80m (oitenta metros):;
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III - reserva de faixa “non aedificandi”, de
no minimo guinze metreos de cada lado, ao longo das Aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio publice das
rodovias, ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias da
legislacg8o especifica;

IV - articularem-se as vias do loteamento com
as vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas,
harmonizando-se com a topografia local, devendo o0s cruzamentos
ter os alinhamentos concordados por arce de raio ndo inferior a
9m (nove metros), salvo em caso de cruzamento esconso.

§ 1° - Ndo atingindo a 4rea destinada ao
sistema viario a percentagem prev1sta pelo inciso I, letra “a”,
deste artigo, a dlferenga'seré acresc1da A prevista pela letra
“b” do mesmo 1nc1so

§ 2° ;Quando o loteamento se destinar a
edificagdo de con]untos hab1tac1onals de interesse social, o
disposto pelo ;nc;so Iluudeste artlgo podera ser alterado,
mediante lei espétifica

:;Aéjpvias do loteamento, cujas
"10% (dez por cento), ser3o

Art1g0~ 5°
rampas ndo poderéo :exceder
classificadas emy . : R

- ’!fprlncipais e preferenciais
(avenidas), com larg~ra minlma de " 25m (vinte e cinco metros},
divididos em ‘ S S

a - passelos 2,50m {dois metros e cingllienta
centimetros);

b - leito carrocavel: 8m (oito metros);

¢ - canteiro central: 4m {(quatro metros};

II - vias de distribuigfo, com largura minima
de 14m (guatorze metros), divididos em:

a - passeios: largura minima de 2m (dois
metros);

b - leito carrogavel: largura minima de 8m
{oito metros); :

III - vias 1locais, de usc predominante de
pedestres, com largura minima 14m (gquatorze metros), divididos
em:

a - passeios: largura minima de 3m {trés
metros);

b - leito carrogavel: largura minima de 8m

{oito metros);

IV - passagem, de usc exclusivo de pedestres,
com largura minima de 6m (seis metros).

§ 1° - As vias locals, sem saida, sé& serdo
admitidas desde que dotadas de praga de retorno na extremidade,
satisfeitas as seguintes exigéncias:

1 - largura minima: 14m (quatorze metros):
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2 - comprimento maximo: quinze vezes a

largura;

3 - raio minimo da praga de retorno: 12m
{doze metros).

§ 2° - As serviddes de passagem, relativas as
redes de servigos piUblicos, gque por ventura gravem as Aareas a
lotear, serdc necessariamente garantidas pelas novas vias de
circulacdo e consideradas Areas “non aedificandir.

Subsegdo II

Dos Loteamentos Fechados

Artlgo 6 = Considera-se “loteamento fechado”
a subdivisfo em lotes, destlnados a edificagdes para fins
residenciais, de gleba com. ‘4rea ‘minima de trés hectares, dotada
de todos os equ1pamentos urbanos, fechada em todo seu perimetro e
dotada de portarla de acesso para controle de entrada de pessoas
e velculos. ‘ E -

Y

‘37“F3§ A° A ‘entrada de pessoas e veiculos

somente sera permltlda ‘.7 -
R - proprletérlos de lotes, seus familiares,

empregados doméstlcos credenc1ados e visitantes autorizados;

,*n,i2” ~;serv1dores‘ piblicos, no desempenho de

suas fungdes; E SR :
3= médices e viaturas de servigos médico-
hospitalares, quando solicitados ou por determinagio superior do
servi¢o sanitario.

§ 2° - 0 ™loteamento fechado” podera ter
parte de seus lotes com frente para via publica j& existente ou
que pelas diretrizes fornecidas deva ser aberta para integrar o
sistema viario geral.

§ 3° - 0s lotes previstos pelo paragrafo
antericor serdo, para os efeitos desta lei, considerados como ndo
integrantes do “loteamento fechado”.

Artigo 7° - Os “loteamentos fechados” deverdo
atender, também, aos seguintes requisitos:

I - 4reas destinadas a sistema de circulagio,
a implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitArios, bem como a
espacos livres de uso publico, em percentagem nunca inferior a
40% (quarenta por cento} da gleba, assim dividida:

. a - sistema viArio interno: 20% (vinte por
cento);
b - espagos livres de wuso publico: 15%
{quinze por cento);
¢ - equipamentos urbanos e comunitarios: 5%

{cinco por cento);
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II - lotes «com 4rea minima de 600m?
{seiscentos metros quadrados) e frente minima de 15m (quinze
metros), ndo podendo o comprimento das quadras ser superior a
300m (trezentos metros).

§ 1° - N3o atingindo a Area destinada ao
sistema viadrio a percentagem prevista pelo inciso I, letra “a”,
deste artigo, a diferenga serd acrescida a prevista pela letra
“b” do mesmo inciso.

§ 2° -~ Quande se tratar de loteamento
destinado a “sitioc de recreio”, a &rea minima dos lotes seri de
5.000m? (cinco nmil metros quadrados).

§ 3° .- O sistema de circulacéo, 0S
equipamentos comun1tér1os e os Lespagos livres de uso publico, sio
de uso exclusivo do loteamento .

I ).

_ Artlgo 8°1“ A . 4rea e a frente minimas
previstas pelo “inciso. - do™ artlgo anterior, poderdo ser
reduzidas para até. 360rn2 (trezentos e sessenta metros guadrados)
e 12m (doze metros) desde que o loteador, além das obras
previstas pelo artlgo 20 @ seus ‘§§,. venha a dotar o loteamento,
dentro do mesmo* prazo de centro’ recreatlvo, de acordo com ©
projeto que deveré 1ntegrar 0 .do loteamento.

: Paragrafo unlco A obra prevista por este
artigo, que deveré .ser- condlzente com o numero de habitantes
previsto para o 1oteamento, poderé ser edificada nas Areas
destinadas a espagos livres de uso publico e a egquipamentos
comunitérios.

Subsegdo III
Das Vilas Particulares

Artigo 9° - Considera-se “vila particular” a
subdivisio em até vinte lotes, destinados a edificacgfes para fins
residenciais, <observadas, no que couber, as disposicdes
pertinentes aos loteamentos em geral, de gleba dotada ou ndo de
portaria, com um Unico acesso de entrada de pessoas e velculos.

Paragrafo fdnico - A via de acesso, cujo
comprimento ndo poderad exceder a 150m {cento e cingllenta metros),
e a Area de circulac8o de veiculos sdo de uso exclusivo da “wvila
particular”.

Se¢ao II
Doz Demembramentos

Artigo 10 - Aos desmembramentos, aplicam-se,
no gue couber, as disposig¢des urbanisticas de projeto exigidas
para o loteamento.
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Artigo 11 - 0Os <desmembramentos de Area
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), decorrentes de
loteamento cuja destinag8o de &4rea publica tenha side inferior &
prevista pelo inciso I do artigo 4°, deverdo destinar, no minimo,
10% (dez por cento) do total da Area a ser desmembrada a espagos
livres de uso publico.

Segdo III
Dos Fracionamentos e dos Desdobramentos

Artigo. . 12\ - Aos fracionamentos e aos
desdobramentos, apllcam-se, no . que couber, as disposigSes
urbanisticas de prOJeto ex1g1das para o desmembramento.

o GAPITULO I1I
fﬁﬁfT314A "D0S PROJETOS

Dos Progetos de Loteamento

N Artigb 13 Antes da elaboracido do projetoe de
loteamento, o 1nteressado deVeré ssolicitar a Prefeitura que
defina as dlretrlzes para uso do solo tragado dos lotes, do
sistema vi4rio, dos espagos 1ivres e das Areas reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando, para esse fim,
requerimento acompanhado do titulo de propriedade do imével e
planta da Area a ser loteada, contendo:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - as curvas de nivel, de metro em metro,
com cotas relativa ao RN (referéncia de nivel) da cidade;

ITI - a localizagdo dos curses d'agua,
bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a
todo o perimetro, a localizagf8o das vias de comunicagdo, das
dreas livres, dos equipamentos urbancs e comunitdrios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
drea a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a dque o
loteamento se destina;

VI -~ as caracteristicas, dimensdes e
localizacdo das zonas de uso, contiguas.

Artigo 14 - A Prefeitura 1indicar&, nas
plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as
diretrizes do planejamento municipal:
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. I - as ruas ou estradas existentes ou
projetadas, que <compdem o sistema vidrio do municipio,
relacicnadas com © loteamento pretendido e a serem respeitadas;

ITI - o tracado basico do sistema viario
principal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos
destinados a equipamento urbano e comunitdrio e a espagos livres
de uso publico;

IV - as faixas sanitédrias necessarias ao
escoamento das Aaguas pluviais e as faixas ndo-edificaveis;

V - o uso do solo permitido para a Area a ser
loteada;

VI ,,,,,, relagéo dos equipamentos urbanos que
deverdo ser, obrlgatorlamente,”fprOJetados e eXxXecutados pelo
loteador, as suas. expensas = e

: § -'1° ffl.a~ Prefeltura solicitar4d 4s suas
autarqulas e empresas,m;' fornec1mento das diretrizes relativas
aos servigos a elas’ afetqs para 1ntegrarem © processo.

_‘; 8§ . 2° - rﬁﬁ, diretrizes, que serdo,
obrigatoriamenté,,expedldasrdentro do prazo de quarenta e Cinco
dias da data do pedldo,vv1gorar§o 10 prazo de seis meses.

oL . Segao II
’*Dos Pro:etos“ﬂe Desmembramento

Artlgo 15 - Aos projetos de desmembramento,
aplicam-se, no que couber, as disposig¢fes relativas aocos projetos
de loteamento.

Segdo III
Dos Projetos de Fracionamento e Desdobramento
Artigo 16 - As exigéncias relativas aos
projetos de Ifracionamento e desdobramento, serdo previstas em

regulamento.

CAPITULO IV
DA APROVAGAO DOS PROJETOS

Segdo I
Da Aprovagaoc dos Projetos de Loteamento

Artigo 17 -~ Para aprovagdo do projeto de
loteamento pela Prefeitura, gue se dara apés a aprovagdo pelos
érgédos federais e estaduais competentes, deverdo ser
apresentados:

I - desenhos contendo:

a - levantamento planialtimétrico do imével;
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b - subdivisfo das quadras em lotes, com as
respectivas dimens8es e numeracgio;

¢ - o sistema de vias, com a respectiva
hierarquia;

d - as dimens@es 1lineares e angulares do

projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e A&ngulos
centrais das vias; :

e — os perfis longitudinais e transversals de
todas as vias de circulag8o e pragas;

f - a indicag8o dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos Angulos de curvas das vias
projetadas;

g“—’a 1nd1cagao em planta e perfis de todas
as linhas de escoamento das éguas pluviais;

.h planta de - situagdo da 4rea loteada, em
mapa da zona urbana’ oudo mum.ciplo, com amarragdo em pontos
fixos e de destaque,'eX1stentes nas: prox1mldades,

LG =, OJetosfde -redes de galerias de &guas
pluviais, de abastec1mento de égua e coletora de esgotos
sanitérios, quando eX1gldos, ' <

© I - memorlal”}descrltlvo contendo:

{ﬁsial a descrlgéo sucinta do loteamento, com
suas caracteristicas e a flxagéo da zona ou zonas de uso
predominante; ¢ I
el las COnd1¢6é3 urbanisticas do loteamento e
as limitagdes gue incidam sobre os lotes e suas construg8es, além
daguelas constantes das diretrizes fixadas;

¢ - a indicagdo das Aareas publicas gue
passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

d - a enumeracgdo dos equipamentos urbanos,
comunitédrios e dos servigos pudblicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

III -~ certiddc de oOnus reais e certiddo
negativa de tributos municipais, relativas ao imdvel;

IV - exemplar do contrato-padrdo de promessa
de venda, de cessdo ou de promessa de cessdo.

Artigo 18 -~ O ©projeto de loteamento,
satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, deverd ser aprovado
ou rejeitado dentro do prazo de sessenta dias.

Segdo II
Da Aprovagdo dos Projetos de Desmembramento,
Fracionamento e Desdobramento

Artigo 19 - Para aprovagdoc do projeto de
desmembramento, fracionamento e desdobramento, serdc aplicadas,
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no que couber, as disposiqgdes referentes a aprovaclo do projeto
de loteamento.

CAPITULO V
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 20 - Nos loteamentos aprovados serfo
executadas, as expensas do loteador, j& compreendidas dentro do
prego do lote, dentro do prazo de um ano, contade da data da
aprovagdo do projeto do loteamento, as sequintes obras:

I - rede de abastecimento de agua,

II - ligag8es domiciliares de agua;

- III ﬁrede coletora de esgotos sanitarios;

Iv'— llgagées ‘domiciliares de esgoto,

3 V <= rede de.- destr1bu1géo de energia elétrica;

VI galerlas de dguas pluviais, quando
previstas nas dlretrlzes expedldas;.x

VII,—,gu1as e’ Sarjetas;

L §.1% }Nos “1oteamentos fechados”, além das
previstas por este artlgo, o loteador deverd executar mais as
seguintes, dentro do mesmo praZO'f "

‘ 1 —~ajard1namento e arborlzagéo dos passelos,

§%2°7- Q- prazo para execucdo das obras de’
pavimentagdo do sistema viario é de dois anos da data da
aprovagdo do loteamento.

§ 3° - {vetado)

Artigo 21 - Aprovado o projeto de loteamento,
o loteador devera:

I - submete-lo ao registro imobili4rio;

II - assinar termo de compromisso, se
obrigande a promover a abertura das vias de circulacgdo, de acordo
com o projeto aprovado, dentro do prazo fixado pela Prefeitura,
nunca inferior a sessenta dias.

Artigo 22 -~ Para garantia da execugdc das
obras a que esteja obrigado nos termos do artigo anterior, o
loteador hipotecari 50% (cingiienta por cento) do total dos lotes
obtidos no loteamento.

§ 1° - A hipoteca prevista por este artigo
podera, a critério da Administracgio, sempre que o© 1nteresse
publico, social e econdmico recomendar, recair sobre outros
iméveis, em valor suficiente para garantir a execugdo das cbras.

§ 2° - Findo o prazo para execugdo das obras,
sem que as mesmas tenham sido efetuadas, a Administracdo
promovera a execugdo da hipoteca.
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Artigo 23 -~ BAs hipotecas previstas pelo
artigo anterior, “ecaput”, serfc canceladas a medida em que forem
sendo executadas as obras, observadas as seguintes percentagens:

I - rede de abastecimento de Agua: 15%
(quinze por cento);

II - rede coletora de esgotos sanitérios: 15%
(guinze por centoj:;

III - ligag¢des domiciliares de Agua e esgoto:
10% {dez por cento};

IV - rede de distribuig¢do de energia
elétrica: 10% (dez por cento);

Vo= gu1as e sarjetas: 5% (cinco por cento);

( VI pav1‘enta¢éo das wvias: 25% (vinte e
cinco por cento); .. -
VII‘—-llumlnagao_publlca a vapor de mercurio:

[T
3

10% (dez por cento),

VIiI: galerlasmde Aguas pluviais: 10% (dez
por centoj. 2 ;- s
Paragrafo _unlco’ - Quando ndo houver a
obrigatoriedade, da execugécs de- alguma das obras previstas por
este artigo, a percentagem a. elarcorrespondente sera distribuida,
proporc1onalmente entre as’ quehforem exigidas.

Artlgo 24\r As'obras executadas pelo loteador
passardo a integrar ¢ patrimdénioc publico, mediante a lavratura do

termo de vistoria e recebimento.

Artigo 25 - Os lotes obtidos pelo
parcelamento s¢é poderdo ser subdivididos desde que cada parte
permaneca com a Area minima prevista por esta lel, exceto se a
subdivisdo com &rea inferior se destinar a incorporagdo a lote
contiguo, deste nfdo podendo ser destacada sem gque seja observado
o disposto neste artigo. '

Artigo 26 - 0Os contratos de promessa de
venda, de cessfo ou de promessa de cessdo, deverdo fazer constar
que os lotes sé poderdc receber edificagdo apds a conclusdo das
obras de redes de abastecimento de Aagua e de coleta de esgotos
sanitarios.

Artigo 27 - Nos documentos previstos pelo
artigo anterior, assim como nos compromissos ou escrituras de
venda e compra, deverd constar gue a execugdo das obras previstas
pelo artigo 20 e seu § 1° é da responsabilidade do loteador, ja
estando seu valor incluido no prego do lote.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Artigo 28 - Ndo caberi a Prefeitura qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas que venha a se
verificar nos lotes, em relag¢fo ao projeto aprovado.

Artigo 29 - A Prefeitura poder& nio aprovar o
parcelamento de area localizada em zona de expansfo urbana, ainda
gque somente para impedir ¢ crescimento excessivo do namero de
lotes.

Artigo 30 - 0Os ™“loteamentos fechados” nlo
poderde ser atravessados por qualquer via publica, exceto quando
prevista nas dlretrlzes expedldas

. As despesas havidas em
“loteamento fechado";ﬂcmm a‘manutengéo do fechamento perimetral e
dos espagos livres de-uso. publlco, ‘serdoc consideradas despesas
comunitarias, a- serem suportadas dlretamente pelos proprietarios
dos lotes. ;@p;

Paragrafo unlco - 0s proprletérlos dos 1lotes
serdo representados junto dos poderes municipais, em relagdc aos
servigos publicos e comuns, através de representante escolhido da
forma prevista em- dlSpOSlthO constante do contrato-padrdo ou de
associagdo de proprletérlos -

Artlgo 32*r"ﬁéﬁhuma obra ou servigo publico
seri executada ou prestado em terrenos qgue sofrerem parcelamento
sem licenca da Prefeitura.

Artigo 33 - N&o serd concedida licenga para
construcfo, reforma ou demolig3c em lotes resultantes de
parcelamento nfo aprovado pela Prefeitura.

Artigo 34 - S3c inalienaveis e impedidos de
sofrer concessf3o de uso, ressalvadas as disposic¢8es desta lei,
assim como terem alteradas sua destinacgfo, os espagos livres de
uso publico previstos nos projetos de parcelamento.

Artigo 35 ~ A restricgdo prevista pelo artige
25 sera dispensada em relagio a condominios existentes na data da
publicacdo desta lei, a fim de permitir sua extincio.

Paragrafo dnico - Serd definido em
regulamento ¢ procedimento para a dispensa prevista por este
artigo, nio podendo o prazo para solicitar sua obtengdo exceder a
cento e oitenta dias da data da publicacio desta lei.

Artigo 36 - 0Os loteamento que, na data da
publicac8o desta lei, nfo contem ainda com nenhuma edificagdo,
atendidas as exigéncias dos artigos 6° e seguintes, poderdo
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passar a categoria de “loteamento fechado”, se assim requererem.
seus proprietéarios.

Artigo 37 - (vetado)
Artigo 38 - Esta lel complementar entrarid em

vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas a Lei

Complementar n°® 170, de 12 de fevereiro de 1996, e demais
disposigdes em contrario.

Leme, 13 de novembro de 1556,

J Macarer
Prefeito Municipal
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CAMARA DE VEREADORES DO MUNICIPIO DE LEME

ESTADO DE SAD PAULO

LEI COMPLEMENTAR Ne¢ 186, de 13 de novembro de 1.996.

DispBe sobre o parcelamento do solo.

O Presidente da Camara de Vereadores do Municipio
de Leme, faco saber que a Cémara aprovou e assim promulga os
seguintes dispositivos vetados da Lei Complementar n2 186, de 13 de
novembro de 1.9896;

VI = e e e e e e e e e
VIII - pavimentac8o do sistema vidrio.

Pardgrafo 12 — . ... ...

Pardgrafo 20 - .. ... ... ... ...

Pardgrafo 32 - As obras de pavimentac8o do
sistema vidrio, a critério da Administracéo, poderdo ser
dispensadas para parcelamento de drea localizada em zona urbana ou
de expanslo urbana, excetuadas as da sede do municipio, desde que
nas adjacéncias n8oc haja tal melhoramento.

ARTIGC 37 - Nos loteamentos existentes e

aprovados antes da promulgaciBc desta lei, serdo permitidos
desdobramento, desde que as dreas resultantes passem a contar com
no minimo - 125 metros quadrados; devendo oS interessados

regularizarem suas situacSes até o dia 30 de junho de 1.997, data
em que terminard os beneficiocs deste artigo.

Leme, 09 de dezembro de 1.998.

Ademar Montgiro
Presidente.
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